Was bisher geschah...

Was ist noch gleich wie an der Zwischenbesprechung?

Das Konzept des 5-geschossigen Ersatzbaus mit Einstellhalle.

Der Gemeinschaftsraum im EG und die Dachterrasse am Zentrum neuer Siedlung.
Erhalt und Sanierung der Gebaude Dahlienweg 5, 7, 9.

Der 8-geschossige Turm an der Schulstrasse, ggf. mit gemeinsamer EH-Einfahrt.
Die Erschliessung auf der Riickseite der langlichen Gebaude.

Die Ballspielflache 500m2 auf Sonnseite.

Was ist neu resp. weiterentwickelt?

Der Neubau rickt um den Strassenabstand 3.60m vom Dahlienweg ab.

Der Neubau verfiigt Giber zwei Treppenhauser analog zum Bestand (Wegfall
Lauben- gang), woraus eine starkere architektonischen Einheit mit dem Bestand
entsteht und eine Entfluchtung durch die Einstellhalle zwecks Storfallvorsorge
ermdglicht.

Die Altbauten werden um ein Geschoss aufgestockt.

Die Einstellhalle wird mit dem UG des benachbarten Bestandesbau verbunden.
Bei der Sanierung werden die Grundrisse der Altbauwohnungen mit gezielten
Eingriffen optimiert, so wird ein Eingangsraum mit Garderobe und ein fliessender
Ubergang Kiiche-Wohnraum gebildet.

Bebauungs- und Wohnidee

Die Siedlung am Dahlienweg der WBG Stern ist ein Zeitzeuge des Wohnens und
Bauens der 1960er Jahre. An den Bauten lassen sich die sozialen, wirtschaft-
lichen und kulturellen Aspekte ablesen. Die Vorstellung des Zusammenlebens als
Gemeinschaft in einer einheitlichen Siedlungsform mit einer inneren sozialen
Zusammengehdrigkeit, welche identitatsstiftend ist, bildet die Basis dieser
Wohnform.

Auf der Homepage der WBG Stern wird das Vorhaben am Dahlienweg — einer von
5 Siedlungen - erlautert: ,Wirden wir die Erneuerungsbauten aufschieben,
missten irgendeinmal in ferner Zukunft mehrere Siedlungen zur gleichen Zeit
ersetzt werden, was finanziell das definitve Ende der WBG Stern bedeuten
wirde.“ Daraus wird abgeleitet, dass am Dahlienweg die erste grosse Siedlungs-
erneuerung der WBG Stern starten und die erst 2017 teilsanierte Siedlung ersetzt
werden soll. Die weitsichtige Finanzplanung mit einer etappierten Herangehens-
weise an die verschiedenen Siedlungen der Genossenschaft macht Sinn und
erklart, warum Uber H&auser in scheinbar gutem Zustand nachgedacht wird. Der
WBG Stern sind aber auch die individuellen Wohnverhaltnisse ihrer Mitglieder
wichtig, was ersichtlich wird aus dem im Wettbewerbsprogramm beschriebenen
Vorhaben, Méglichkeiten eines Ubertritts in neue Wohnungen am Dahlienweg
prifen zu wollen — was jeweils gar nicht so einfach ist. Ebenso ist der
Bauherrschaft das Denken und Bauen nach Prinzipien der Kreislaufwirtschaft
wichtig.

Mit dem Konzeptansatz, die 2 Hauser Dahlienweg 1 und 3 mit einem kompakten
Neubau zu ersetzen und die Hauser Nr. 5, 7, 9 zu erhalten und aufzustocken, liegt
eine Antwort auf die unterschiedlichen Fragestellungen — rhythmisierte
Investitionen, Sozialvertraglichkeit, Kreislaufwirtschaft — vor. Der langfristige
Anspruch der rhythmisierten Investitionen in die WBG wird dadurch keineswegs
beeintrachtigt, sondern bereits innerhalb der verdichteten Parzelle am Dahlienweg
umgesetzt. Werden die drei Bestandsbauten fachgerecht in Stand gesetzt, ist mit
einer Lebensdauer von weiteren 30 - 40 Jahren bis zur nachsten grosszyklischen
Sanierung oder einem Ersatzneubau zu rechnen. In dieser Zeit werden ein
Grossteil der anderen Siedlungen ebenfalls gesamtsaniert oder ersetzt worden
sein. Die Sanierung ergibt, selbst falls sie umfassend ausfallen wiirde, tiefere
Investitionskosten pro Quadratmeter Wohnflache als bei einem Neubau.
Zusammen mit den kleineren Wohnflachen kénnen dadurch gut bezahlbare
Wohnungen erhalten werden — die gewlnschte Diversifizierung des Wohn-
angebots findet somit bereits innerhalb der Siedlung Dahlienweg statt. Das
Vorgehen bietet zudem die Méglichkeit einer Etappierung, wodurch ein Ubertritt am
Dahlienweg einfacher wird. Mit dem Teilerhalt der Siedlung Dahlienweg leistet die
WBG Stern einen wesentlichen Beitrag zur Schonung von Ressourcen und zur
sozialen Stabilitat.

Stadtebauliches Konzept

Das ruhig in «Flussrichtung» des Dahlienweg platzierte Gebaude Nr. 5 / 7 wird
asymmetrisch erganzt durch einen fiinfgeschossigen Neubau parallel zum
Dahlienweg, der die Gebdude Nr. 1 und 3 ersetzt. Der passgenau gesetzte
Bestandsbau Nr. 9 fiigt sich mit seiner heutigen Grésse und Massstéblichkeit gut in
die Nachbarschaft ein und bleibt ebenfalls bestehen. Die drei Bauten umfassen die
mit 500m2 korrekt dimensionierte Ballspielflache als offenen, gut besonnten
Freiraum. Beide Bestandsgebdude werden um ein Geschoss aufgestockt und
bilden zusammen mit dem Neubau eine architektonische Einheit. Bezogen auf
die Parzelle der BWG Stern (ohne Dahlienweg) wird eine stattliche, aber
vertragliche Dichte (GFo/GSF) von 1.24 erreicht. Die Adressierung und zu Fuss
Erschliessung erfolgt analog zu heute auf der vom Dahlienweg abgewandten
Parzellenseite. Entlang des Neubaus entsteht hier, als Ergdnzung zur besonnten
Ballspielflache, ein nachmittags beschatteter, lauschiger Treffpunkt fir Spiel,
Aufenthalt und Gartenarbeiten. An den Stirnseiten der Gebadude, an den
Scharnieren der Erschliessungsstruktur des Dahlienwegs, nehmen als kleine
Platze ausgestaltete Freiraume die typischen Querbeziige der &stlichen
Nachbarschaften auf und bilden Ankommens-, Versorgungs- und Erschliessungs-
orte mit hoher Identifikation. Die Einstellhalle wird direkt ab dem Dahlienweg durch
das Volumen des Neubaus erreicht, um «Narben» in der Umgebungsgestaltung zu
vermeiden. Am mittleren Platz, dem zentralen Scharnier der neuen Siedlung, kann
der bestehende Baum mit seiner Krone von rund 10m Durchmesser erhalten
werden. Direkt angrenzend liegt im Neubau ein Gemeinschaftsraum mit Wasch-
salon, der fur verschiedene Anldsse und gemeinsame Arbeiten genutzt werden
kann und schén mit dem Aussenraum zusammenspielt. Eine Dachterrasse mit
abgetrennter Sauna, die fir alle Bewohnerinnen und Bewohner der WBG Stern
Siedlung am Dahlienweg zugénglich ist, komplettiert die vielféltigen Aussen-
raumgqualitdten — mit Potenzial zur Nachbarschaftspflege und erhabener Sicht auf
das eindriickliche Bergpanorama von Thun.

Das nordlich angrenzende Grundstiick Nr. 925 bietet die Mdglichkeit, an der
Schulstrasse einen stadtebaulichen Akzent zu setzen. Die raumliche Weitung
des Platzes einlautend, tragt er mit einem offentlichen Erdgeschoss und sieben
Geschossen zur Belebung und Attraktivierung des Quartierzentrums bei.
Zusammen mit dem Neubau der WBG Stern bildet er auf der von der Offentlichkeit
abgewandten Seite einen grdsseren, gemeinsam genutzten Hof ausbilden, von
dem aus die Biros im Obergeschoss und die rund 20 Kleinwohnungen fiir ein
urbanes Publikum erschlossen werden. Fir eine optimale Durchwegung beider
Grundstiicke soll auf der 6stlichen Geb&udeseite eine Fusswegverbindung die
Schulstrasse und den Hof verbinden. Bei einer gemeinsamen Planung ist es
moglich, die Einstellhalleneinfahrt fiir beide Grundsticke zu nutzen und damit
wertvollen Aussenraum, bauliche und finanzielle Belastung zu schonen.
Zusammen mit dem flinfgeschossigen Neubau der WBG Stern entsteht eine
stimmige Verdichtung und Hohenentwicklung am Dahlienweg in Richtung
offentlicher Platz.

Studienauftrag
Dahlienweg Thun

Umgebung, Quartiereinbettung, Mobilitat

Das Konzept der Umgebung bildet ein Passstiick zu den bestehenden
Freiraumstrukturen im Quartier. Grundsétzlich entstehen zwei Hauptaussen-
raume mit unterschiedlichen Merkmalen und Aufenthaltsqualitaten: ein stark
durchgriinter Aussenbereich bei der Zugangsseite und eine offene zusammen-
hangende Rasenspielflache auf Seite Dahlienweg. Die Verbindung in Form von
Wegen und Griinbereichen sichert die Zusammengehdrigkeit und Integration von
bestehenden und neuen Siedlungsstrukturen. Die schattenspendenden Baume auf
der Eingangsseite bringen die Gelegenheit, Spielinstallationen fir kleinere Kinder
und Sitzgelegenheiten unter den Baumen anzubieten. Die offene Rasenflache
dient dem Bewegungs- und Ballspiel fur alle Bewohnenden. Zwischen den Bauten
entstehen selbstverstandliche, platzartige Mittelbereiche, die auf die weiteren
Freiraumbereiche der Wohnsiedlung verweisen. Diese Zwischenflachen dienen als
Orientierungs- und Treffpunkt. Im Umgebungsgestaltungskonzept werden &ko-
logische, soziale, gestalterische und unterhaltsbezogene Aspekte beriicksichtigt.
Der Umgang mit dem stark beruhigten Strassenraum am Dahlienweg kann, nach
heutigem Verstandnis, auch als Quartierfreiraum dienen.

Der Umgebungsraum soll allen Genossenschafterinnen und Genossenschaftern
zugute kommen. Auf private Garten wird vollstdndig verzichtet. Die EG-
Wohnungen befinden sich — auch im Neubau — auf einem Hochparterre. Einzig der
Gemeinschaftsraum im Neubau ist nutzungsbedingt ebenerdig angeordnet. Um
private Wohnraume natirlich zu separieren, wird mit artenreichen Strauchern und
Grasern ein vegetativer Filter geschaffen, teils in Doppelfunktion mit den
Retentions- und Versickerungsflachen auf der Sidseite des Neubaus und des
Altbaus Dahlienweg 9. In der Umgebungsgestaltung werden die unversiegelten
Flachen geférdert. Versickerung und Riickhaltung von Regenwasser auf der
Parzelle wird geschaffen und als Gestaltungselement inszeniert. Das
Regenwasser kann zur Bewé&sserungszwecken gesammelt und genutzt werden.
Um gegen lokale Uberhitzung des Quartiers vorzubeugen, werden Oberflachen-
materialien in hellen Farben verwendet, der grosse Schatten spendende Baum
wird erhalten und neu Bdume werden gepflanzt. Die Wahl der Pflanzen fokussiert
auf einheimische Arten, welche unterhaltsarm und wenig empfindlich gegeniber
hoheren Temperaturen und trockeneren Perioden sind. Zugleich wird darauf
geachtet, dass unterschiedliche Lebensraume entstehen, um eine vielféltige lokale
und resiliente Flora und Fauna zu férdern. Bezlglich der Materialien in der
Umgebung wird die Wiederverwendung von mineralischen Abbruchmaterialien fir
die Koffer und Oberflachenbeldge vorgesehen.

Eine diskrete Einstellhallenzufahrt im Neubau liegt optimal und vermindert durch
seine Lage im Westen die Fahrbewegungen auf dem Dahlienweg. Zwei
Besucherparkplatze liegen in der Mitte und am siddstlichen Ende der Bebauung.
Im Kopfbereich vom Neubau sind Entsorgungsraumlichkeiten, wie auch
Veloabstellpladtze integriert. Weiter gibt es bei den Hauseingdngen zusétzliche
Veloabstellplatze sowie in der Einstellhalle Platz fur Elektro- und Lastenvelos. Mit
0.55 Auto- und 2.25 Velo- und Lastenveloabstellplatzen pro Wohnung, dem
Mobilitystandort in unmittelbarer Nahe und der nahen Bushaltestelle verfugt die
Siedlungsentwicklung Uber ein zeitgemasses Mobilitatskonzept.

Architektonisches Konzept

Der Neubau fasst 23 Wohnungen, 5 Mansardzimmer und einen am zentralen
Scharnier der Siedlung platzierten, attraktiv belichteten Gemeinschaftsraum mit
Waschsalon. Er liegt auf dem gleichen Niveau wie die davor liegende Spiel- und
Gartenflache. Eine leicht wirkende, hdolzerne mit Pflanzen bewachsene
Laubenschicht an der Westfassade begleitet den Dahlienweg. Die Laube schafft
einen raumlichen Filter und lasst das grosse Volumen weicher erscheinen. Das
kompakte Volumen und die klare Struktur mit einem Achsmass von 3.50m
ermoglichen eine wirtschaftliche und 6kologische Bauweise.

Die Bestandsbauten mit 18 Wohnungen weisen bei effizienter Flachennutzung
hohe Grundriss- und Raumqualitdten auf. Die Gebdude werden um ein Geschoss
aufgestockt, in identischer Grundrissstruktur. Dabei entstehen 6 zusétzliche,
flacheneffiziente Wohnungen. Das mittlere Zimmer wird direkt vom Treppenhaus
erschlossen und kann so als Mansardzimmer genutzt oder einer Wohnung
zugeschlagen werden. Als bauliche Massnahmen stehen an: Ersatz der Heizung
durch den Anschluss an eine siedlungsinterne oder weiter gefasste Grundwasser-
warmepumpe, Dadmmen des Dachs und der Kellerdecke (sofern nicht schon
vorhanden), Erneuerung Kiichen, Bader, Heizkdrper und -leitungen, ggf. Schall-
und Erdbebenertiichtigungen. Die abzubrechenden Ziegel dienen im Sinn der
Kreislaufwirtschaft, zusammen mit denen der abgebrochenen Hauser, beispiels-
weise als Ausgangsmaterial fir den Bodenbelag der Platze. Alle Wohnungen
werden neu - mittels eines optimal im Gebaudevolumen platzierten Aufzugs —
hindernisfrei erschlossen.

Im architektonischen Ausdruck orientiert sich der Neubau am geschichtlich
gewachsenen Ortsbild, das ab Mitte des letzten Jahrhunderts wesentlich durch
Genossenschafts- und andere Wohnbauten geprégt ist. Es gleicht sich in
Materialitdt und Farbugkeit den sanierten und aufgestockten Altbauten an.
Bestandsbauten und Neubau bilden eine architektonische Einheit, die das
Zusammengehorigkeitsgefiihl der WBG Stern Bewohnenden starkt. Am alten
Strattligarchiv oder auch den Bestandsbauten der WBG Stern kann die Materialitat
und Farbigkeit des Orts gut abgelesen werden; Massivbau gelb/ocker verputzt mit
einzelnen Fenstern, Dachrander und Fensterladen in grau-griin gestrichenem
Holzwerk. Der Fassadenaufbau soll mineralisch mit einem mit Perlite geflllten
Einstein- mauerwerk erstellt werden, innen mit Lehm verputzt, aussen mit einem
mineralischen Leicht- und Kalkputz. Die Decken sind aus Massivholz als
Brettstapel, mit Trittschalldammung und einem Unterlagsboden gedacht, der fir
die Speicherung der Warme (und im Sommer fur die Kihlung) von Bedeutung ist.
Alle Elektro und Heizrohre zu den sichtbaren Heizkérpern, die Uber eine
okologische Grundwasserwarmpumpe laufen, sind Aufputz vorgesehen.
Vielleicht erdffnet sich dank dieser technikarmen, giinstigen Bauweise Raum fir
einen spannenden Ansatz, der aber etwas kostet: einen Unterlagsboden aus
einem angenehmen, 6kologischen Stampflehm, der die Warme und Kiihle noch
besser speichert. Er schont die Umwelt und bietet mit einer bewahrten Kasein-
spachteloberflache ein hochwertiges, naturverbundenes Wohngefiihl. Die Dach-
flaiche des Neubaus und auch der Bestandsbauten werden flichendeckend mit
Photovoltaik fiir den Eigenbedarf belegt.

Die Mansardzimmer sind der Flexibilitdit, Wohnqualitat und dem sozialen
Gedanken der Genossenschaft forderlich. Sie dienen als Raume fir gemeinsam
genutzte Hobbys wie Musik, Malen, Nahen, als Gastezimmer, Biro mit gemein-
samem Drucker, Tauschborse fiir Gesellschaftsspiele und weiteres. Damit verliert
das Grauzimmer an Bedeutung — das Zimmer, das in fast jeder Wohnung leer
steht und kaum genutzt wird. Sie kénnen aber noch weitere Funktionen aufneh-
men; gerade in der Familienphase wachst und schrumpft der Flachenbedarf
mehrmals. Da die Mansardzimmer nicht nur tGber das Treppenhaus, sondern auch
durch die Wohnungen erschlossen sind, dienen sie bei Bedarf auch als Puffer, um
in der Betriebsphase die Wohnungsgréssen zu verédndern und z.B. Familien damit
zu ermoglichen, langer in ihrer vertrauten Umgebung zu leben. Im Neubau kdénnen
dadurch auch nach der Bauphase bis zu 10 und im Bestand bis zu 9 zuséatzliche
Zimmer zu Mansarden umgenutzt werden.

Wie in der Praqualifikation angedeutet, schlagen wir Wohnungen mit kleineren
Nettowohnflachen vor, um bezahlbare Wohnungen mit angemessenem Flachen-
verbrauch zu ermdglichen. Dank der Mehrwerte in Form von Gemeinschafts-
raumen, Mansardzimmern und einer gelebten Kultur des Teilens entsteht im
Endeffekt mehr Lebensqualitét fiir mehr Leute fiir weniger Geld.

Situation Hof mit Bestand
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Mietpreisbeispiel 4.5-Zimmer:
Wohnungsspiegel

mit Wohnflachenvergleich
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Mietpreisbeispiel 3.5-Zimmer:
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Wohnungstyp  Anteil Anzahl Anteil  Anzahl
2.5-Zimmer 8 26% 12
3.5-Zimmer 16 43% 20
4.5-Zimmer 40% 16 108-112m2 94m2 74m2 32% 15
Total 40 100% 47
Mansardzimmer 10 8
Familienwohnungen (3.5-/4.5-Zimmer) 35
Art. 46 BauV, min. Ballspielflache bei 30 und mehr Familienwohnungen: 500m2

Beispiele monatliche Miete bei Annahme einheitlicher Mietpreis von CHF 240.- / m2 HNF a:
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Schnitt B-B Neubau

-2.84 OKUG Einstellhalle Einstellhalle
Schnitt A-A Neubau
Total 47 Wohnungen + 8 Mansardzimmer
23 Wohnungen
16 Wohnungen 8 Wohnungen
4.5 25 M 3.5 3.5 25 T
45 25 |m| 35 4.5 45 25 35 35 2.5 35 M[ 25
45 2.5 M 35 45 4.5 35 35 35 35 35 35
4.5 2.5 M 3.5 4.5 4.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5 3.5
vien | 25 45 45 M| G 25 45 45 25 45 | 25
Schnittschema Wohnungsspiegel
Das stadtebauliche Konzept funktioniert auch, wenn alle Bauten ersetzt
werden. Dabei bleibt der Wohnungsspiegel identisch zum vorliegenden
Konzept. Die Wohnungen erhalten analog zum Neubau eine durch-
gehende Laube mit eingezogenen Loggias anstelle der heute voran-
gestellten Balkone, und werden dadurch je 10-12m2 grésser (und teurer).
Variante alles Neubau statt Bestand/Aufstockung Spielflache
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Wahrend der Planung 1. Bauetappe

In den nachsten Jahren, wahrend die Planung lauft, kbnnen Mieterinnen und
Mieter aus den zwei abzubrechenden Wohnhausern (12 Wohnungen) bei frei

werdenden Wohnungen in die Hauser am Dahlienweg 5, 7, 9 ziehen. wohnen bleiben wollen, kénnen in eine neue Wohnung ziehen.

Etappierung / Umzugsplan
Storfallvorsorge
'

Besitzstand
Besitzstand

Spielflache

\ 7

Ausrichtung Wohnflache, Balkone
und Mehrheit der Zimmer

\

2. Bauetappe

Nach Fertigstellung des Neubaus werden die bestehenden H&user am
Dahlienweg 5, 7, 9 saniert und aufgestockt. Wer will, kann danach
wieder in seine frihere oder eine andere Wohnung im Altbau ziehen.

Zuerst entsteht der Neubau mit 23 Wohnungen sowie die Einstellhalle. Alle
Mieterinnen und Mieter aus den bestehenden Hausern, die am Dahlienweg

Bezug zum Aussenraum

Ankunftsplatz mit
Parkierung und

Gemeinschaftsraum am
Entsorgung

Scharnier der WBG Stern
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