Stadtebau / Konzept

Die stadtebauliche Setzung verfolgt die Idee, das Areal am Dahlienweg zu
adressieren und dadurch eine Abfolge von Hofen auf der Gebauderiickseite
zu schaffen, die unterschiedliche Freiraumtypologien aufnehmen kann und
zudem die Spielflache sehr direkt anbindet.

Erreicht wird dies durch eine innere Erschliessungsachse, die es sehr einfach
macht, von Hof zu Hof zu gelangen und die verschiedenen Treppenhauser
untereinander verbindet, was das Selbstverstandnis des Hauses als eine
Einheit mit einer Nachbarschaft fordert.

Dieser Erschliessungsriickgrat fordert nicht nur die Mobilitat innerhalb des
Gebaudekomplexes, sondern tragt auch zur Verbindung von inneren und
ausseren Raumen sowie zur Schaffung einer lebendigen, sozialen
Atmosphare bei.

Der Ersatzneubau fungiert als Verbindungselement zwischen der
grossflachigen Wohngenossenschaft BWG und den Punktbauten entlang der
Gleise. Die stadtebauliche Konzeption, welche eine kammartige Struktur
vorsieht, pragt das Gebaude von allen Seiten. Die schmalen Stirnseiten zur
Hofseite hin nehmen Riicksicht auf die Feingliedrigkeit der umliegenden
Nachbargebaude, tibernehmen deren Gebaudefluchten und ermdglichen einen
sanften Ubergang im Massstab. Eine dezente Rhythmisierung der sieben
Gebaudeteile durchbricht die Lange der Fassade und prasentiert die
vorwiegend dreigeschossige Langsfassade stolz entlang des Dahlienwegs.

Umgebung

Der Dahlienweg wird mit gestalterischen Mitteln von einer Verkehrsflache zu
einem Aufenthaltsort, der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt
aufnimmt. Bei den Hauszugangen werden mit Klinker gepflasterte
platzartige Situationen geschaffen, die den Strassencharakter brechen.
Sitzmauern begleiten den Dahlienweg und schaffen gleichzeitig einen
subtilen Ubergang zu den halbprivaten Vorgartenzonen.

Der nordlichste und der stidlichste Hof sind als chaussierte Treff- und
Aufenthaltsorte gestaltet. Im Bereich der Einstellhalle erhéhen Sitztroge die
Erdiberdeckung, um Baumpflanzungen zu ermdglichen. Strauchgruppen
trennen den Raum zu den Nachbarparzellen ab und schaffen einen griinen
Filter zu den Erdgeschosswohnungen. Die Bespielung ist flexibel, von
Hausfesten Gber Nachbarschaftsessen hin zu Tischtennisturnieren konnen die
Hofe unterschiedlichst angeeignet werden. Der mittlere Hof ist als griiner
Spielort ausformuliert, der eher auf jlingere Altersgruppen abzielt.
Naturnahe Spielangebote wie Kletterobjekte, Findlinge, einen Sand- &
Matschbereich sowie Spielhiitten werden in eine topografisch modellierte
Straucherwelt eingebettet. Dieses Spielangebot erganzt das Spielflache im
Stiden, welche bei einer Kompensation ausserhalb der Parzelle mit
zusatzlichen Spielangeboten flr altere Kinder erganzt werden kénnte.

Die Griinflachen werden genutzt, um anfallendes Meteorwasser zu
versickern. Auch die Platz- und Wegbereiche kénnen tiber die Schulter vor
Ort entwassert werden.

Die Einfahrt der Einstellhalle befindet sich am nérdlichen Ende des
Gebaudes und ist Teil von einer der vier platzartigen Situationen bei den
Hauszugangen. Durch die Lage nah an der Hauptverkehrsachse wird die
Spielstrasse nicht durch zusatzliche Autos belastet. Gleich neben der
Einstellhalleneinfahrt befindet sich die Entsorgungsstation.

Parzelle 925

Die Parzelle liegt an einem stadtebaulich und flir das Subzentrum
Strattligen wichtigen Ort. Das neue Gebaude markiert als Baustein den
Auftakt zur neuen Uberbauung am Dahlienweg. Dementsprechend erhalt das
Gebaude zur Schulstrasse hin ein flinfgeschossiges Volumen.

Um angemessen auf die Kleinteiligkeit und die tieferen Gebaude Richtung
Stiden in der zweiten Bautiefe zu reagieren, gibt es eine Hohenstaffelung
zum Dahlienweg und auch eine Staffelung im Grundriss.

Das Gebaude fiihrt mit seiner Geometrie die Abfolge von Hofraumen von
Stiden her weiter, ohne dass dabei die Durchlassigkeit in Ost-West-Richtung
eingeschrankt wird.

Um Synergien zu nutzen, konnte die Einfahrt der neuen Einstellhalle am
Dahlienweg in Zukunft auch als Zugang zum Untergeschoss fiir das Gebaude
925 genutzt werden.

Das Erdgeschoss auf der Seite der Schulstrasse bietet attraktive Flachen fur
eine Gewerbe- oder Dienstleistungsnutzung. Die weiteren Geschosse sind als
Wohngeschosse mit mehrseitig orientierten Grundrissen vorgesehen.

Der Fussabdruck des Gebaudes betragt rund 350m2 und insgesamt kdénnten
ca. 1'600 m2 oberirdische Geschossflache gebaut werden. Als Dreispanner
organisiert ergibt das etwa 10-12 Wohnungen.

Mobilitat

Eine nutzer- und bedlrfnisorientierte sowie umweltfreundliche Mobilitat
zum Nutzen der kiinftigen Bewohnenden der WBG Stern am Dahlienweg.
Der Standort Dahlienweg ist pradestiniert dafiir, denn schon heute ist er gut
erschlossen, ob fiir den Langsamverkehr, mit dem OV oder dem MIV. In
unmittelbarer Nahe (Gehdistanz) befinden sich zudem Einkaufs-
moglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten sowie
verschiedene weitere Dienstleistungen und Sharingangebote wie Mobility
oder DonkeyRepublic.

Zusatzlich sollen mit massgeschneiderten Mobilitatsangeboten wie z.B. einer
weiteren eigenen Sharing-Station (Mobility, Cargobike, E-Roller) und
individuell nutzbaren Mobilitatsraumen im Erdgeschoss niederschwellige
Alternativen zum eigenen Auto geboten werden.

Einzelne Mansardenzimmer im Erdgeschoss kénnten nach Bedarf als
Mobilitatszentrale mit kleiner Velowerkstatt fiir den Alltag genutzt werden,
was fir alle Bewohnenden einen Mehrwert bietet. Gut durchdachte
Infrastrukturen, attraktive und qualitativ hochwertige Veloabstellanlagen,
die dezentral nahe bei den verschiedenen Eingangen einfach und sicher
erreichbar sind, fordern den Aktivverkehr. Die autoarme, naturnahe und
gemeinschaftlich nutzbare Aussenraumgestaltung starkt die
nachbarschaftlichen Beziehungen fiir alle Altersgruppen. So steht einem
urbanen, attraktiven Wohnen und Leben nichts im Wege.

Das Angebot fir Parkplatze wird reduziert auf 0.5 PP pro Wohnung auf 23
Parkplatze in der Einstellhalle. Dazu kommen 4 Besucherparkplatze, welche
sich direkt bei der Einfahrt befinden und so einfach von aussen erreicht
werden. Es besteht die Option in der Planung die Einstellhalle um 19
Parkplatze zu erweitern. Nach Moglichkeit kénnten dadurch die
oberirdischen Parkplatze am Dahlienweg der BWG Thun in die Einstellhalle
verlegt werden.

Storfall

Der ganze Projektperimeter liegt im Konsultationsbereich eines mdglichen
Storfalls beim Bahnverkehr. Demensprechend werden im Projekt
angemessene Massnahmen getroffen.

Die Fluchtwege mit den Notausgdngen aus den vier Treppenhausern liegen
abgewandt zur Bahn auf der Seite des Dahlienwegs. Die Fassade besteht aus
Faserzement mit Metallelementen und ist somit nicht brennbar. Das
Grundrisslayout bei den zur Bahn ausgerichteten Raumen ist so optimiert,
dass sich nur wenige Raume mit langen Aufenthaltszeiten an dieser Fassade
befinden. Die Wohnungen sind zum Dahlienweg orientiert, die hofseitigen
Wohnungen mit dem Wohnraum um den Eckbalkon werden durch das
Nachbarsgebaude abgeschirmt und die am meisten ausgesetzten Raume
werden mit weniger sensiblen Nutzungen wie Kiiche, Mansardenzimmer oder
Jokerzimmer belegt.
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Architektonische Gestaltung und Materialisierung

Die Fassade besteht aus hochgedammten, hinterliifteten Fassadenelementen
in Holz mit einer Faserzementhaut. An der Westseite zum Dahlienweg
entsteht durch die Rickspringe der Volumetrie eine Rhythmisierung, welche

durch die additiv an die Baukorper gebauten Balkonschichten verstarkt wird.

An der Ostseite bildet die Laubenschicht eine raumhaltige Fassade, welche
begriint ist und zusammen mit der Bepflanzung einen lebendigen Charakter
erhélt. Die Faserzementverkleidung besteht aus einem hellen griin und bildet
einen Kontrast zu den rot eingefarbten Metallelementen wie dem
Laubengang, den Balkonen sowie den horizontalen Geschossbandern.

Die raumhohen Fenster werden durch eine Seitenverkleidung gefasst, so dass
eine Abfolge von Wandstiicken und Fenstern entsteht.

Die Absturzsicherung der Balkon- und Laubenschicht besteht aus einem
Metallnetz mit einem Handlauf, an der Westseite bilden PV-Elemente die
Absturzsicherung. Bei den Fenstern sind in der Briistung integrierte
Metalltrége vorgesehen, welche durch die Bewohnenden bepflanzt werden
konnen.

Nachhaltigkeit / Baudkologie

Der Leitgedanke bei der Konstruktion und Materialwahl dieses Projekts ist
die Verwendung mdglichst ressourcenschonender Baustoffe in Kombination
mit dem Konzept von "Design for Disassembly" (Systemtrennung) und die
materialgerechte Anwendung.

Wo immer mdglich, werden Baustoffe mit geringem Ressourcenverbrauch
gewahlt. Dabei steht jedoch auch immer ein haushalterischer Umgang der
finanziellen Mittel sowie die sinnvolle und nutzungsgerechte Anwendung im
Vordergrund. Wo maoglich setzen wir konsequent auf Systemtrennung und
Design for Disassembly.

Um Treibhausgasemissionen zu reduzieren, integrieren wir Erkenntnisse des
klimapositiven Bauens. So bestehen die Geschossdecken beispielsweise aus
Brettschichtholz, das mit Ziegelschrott (idealerweise aus Recyclingmaterial
von den Altbauten) beschwert ist, um die notwendige Masse zu erreichen.
Die geplanten Betonbauteile werden soweit moglich und zulassig mit
karbonisiertem Recyclingbeton ausgefiihrt. Durch konstruktiv intelligente
Details und dem materialgerechten Einsatz der Baustoffe wird eine lange
Lebensdauer und geringer Unterhaltsaufwand angestrebt.

Leichtbauweise und Vorfertigung kommen bei Wanden und Decken, wenn
immer moglich zum Einsatz. Die Dacher sind als Energie-Griindacher oder
sogar als Blaudacher gestaltet. Die Begriinung der Fassaden, Pflanzenkasten
und Urban Gardening tragen zur Férderung der Biodiversitat und
Verbesserung des Mikroklimas bei. In der Umgebung sind Retentionsbecken
im Sinne einer Schwammstadt geplant, und befestigte Oberflachen werden
auf ein absolutes Minimum reduziert.

Durch Lauben- und Balkonschichten, dem Griin- oder Blaudach sowie die
Begriinung der Fassaden wird dem sommerlichen Warmeschutz besondere
Beachtung geschenkt.

Technik / Energieerzeugung

Ganzheitliches und nachhaltiges Energiekonzept fiir maximalen
Bewohnerkomfort!

Die Bauweise, entsprechend neuesten Erkenntnissen und Vorschriften,
gewahrleistet einen grundsatzlich niedrigen Energieverbrauch und
ermdglicht somit eine sinnvolle Nutzung der Sonnenenergie. Sowoh! auf den
Flachdachern als auch westseitig an der Fassade sind Photovoltaik-Module
installiert, die eine effiziente Nutzung der Sonnenenergie auch im Winter
ermdglichen. Die Wohnungen sind optimal angeordnet, sodass jede Einheit in
mehrere Himmelsrichtungen orientiert ist. Dies gewahrleistet nicht nur eine
hervorragende natiirliche Belichtung aller Wohnungen, sondern auch eine
sinnvolle passive Nutzung der Sonnenenergie.

Die Beheizung und Bereitstellung von Brauchwarmwasser erfolgt durch eine
Grundwasser-Warmepumpe, die ihren Strom von den Photovoltaikmodulen
auf dem Dach und der Fassade bezieht. Im Sommer kann das Grundwasser
auch tiber eine Fussbodenheizung zur sanften Kiihlung der Wohnungen

genutzt werden, was einen maximalen Komfort fiir die Bewohner auch in den

warmen Monaten gewahrleistet.

Eine kombinierte Liftung (natiirlich und mechanisch) ist vorgesehen. Um
Erstellungs- und Betriebskosten zu reduzieren und die Energieeffizienz zu
optimieren sowie eine einwandfreie Luftqualitat sicherzustellen (inklusive
Filtrierung von eventuellem Feinstaub), sind alle Wohnungen mit einer
reduzierten Art kontrollierter Liftung ausgestattet. Die Luft wird in den
Nasszellen abgefiihrt und im Korridor nachgestrémt. Die Liftungsanlagen
fir die Wohnungen befinden sich im Keller, und die Zuluft kann im Sommer
Uber Grundwasser gekiihlt werden.

Der bendtigte Strom flr die Warmepumpen, haustechnischen Anlagen und
auch fur die Mieter der Wohnungen wird durch die Photovoltaikmodule auf
dem Flachdach und an der Fassade dusserst wirtschaftlich selbst produziert.
Durch einen Zusammenschluss zur Eigenverbrauchsgemeinschaft (ZEV)
kénnen die Mieter von ékologischem PV-Strom profitieren, was nicht nur ein
Vermietungsargument ist, sondern auch ein gutes Gefiihl vermittelt, hier zu
wohnen.

Ein Elektromobilitatskonzept in der Einstellhalle entspricht dem
zunehmenden Bedarf an Elektrofahrzeugen und E-Bikes. Die
Elektromobilitat wird vorbereitet und erschlossen, und der selbstproduzierte
Strom kann nach Bedarf genutzt werden.
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Wohnungen

Das Projekt Zaunkonig*in bietet ein breites, differenziertes
Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Lebensstile, Altersgruppen und
Familienkonstellationen. Die unterschiedlichen Wohnungstypen sind aus der
Lagequalitat entwickelt und verfiigen lber unterschiedliche private
Aussenraume.

Von der Spielstrasse am Dahlienweg gelangt man Uber die adresshildenden
Riickspriinge im Bereich der Durchgange zu den Hofen auf die durchgehende
Erschliessungsachse. Diese Achse dient hier als tiberdeckter Laubengang,
der als Verbindungselement zwischen allen Aussenrdumen wirkt und
vielseitige Sichtbezlige bietet. Die Wohnungen werden (iber vier
Treppenkerne erreicht, welche an diese Achse anschliessen und in den
Obergeschossen als Dreispanner funktionieren.

Jede Wohnung besitzt mindestens zwei unterschiedliche Fassaden, entweder
mit einem durchgesteckten Wohnraum oder mit einem Wohnraum tber Eck.
Dadurch gelangt die Sonne liber den ganzen Tag in die Wohnungen. In den
Kernbereichen dient die Achse als Erschliessung. Hofseitig bildet sie als
aussenliegende Raumschicht die privaten Aussenraume der Wohnungen vor
der Kiiche und wirkt auch hier als Sichtachse Uber die ganze Gebaudelange.
Somit besitzen diese Wohnungen private Aussenraume sowohl zum Hof wie
auch nach Westen zum Dahlienweg.

Die 4.5 Zimmer-Wohnungen an der Ostseite sind zu den Hofraumen
ausgerichtet. Durch die Anordnung von Wohnen, Essen und Kochen besitzen
diese Wohnung drei unterschiedliche Fassaden. Dementsprechend gibt es
auch auf allen Seiten Individualzimmer, welche je nach Bedirfnissen als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden kdnnen.
An der Ecke befindet sich ein grosszligiger Balkon, der nach Siiden
ausgerichtet ist.

Die Wohnungen am suidlichen bzw. nérdlichen Ende des Gebaudes fiihren die
Struktur der mittigen

Wohnungen weiter aber besitzen eine zusatzliche Ausrichtung an der
Stirnseite mit der Kiiche.

Bei den Wohnungen im Erdgeschoss dient das Hochparterre als Schutz der
Privatsphare. Man gelangt jeweils iber einen tiefer liegenden Bereich in die
Wohnung. Die sensiblen Raume wie die Schlafzimmer werden Uber drei
Tritte innerhalb der Wohnungen erreicht.

Auf dem Dachgeschoss wird die Langsachse wieder wie im Erdgeschoss als
frei zuganglicher Laubengang aktiviert, damit alle Bewohnenden die drei
unterschiedlichen Dachterrassen nutzen kénnen. Wahrend die Dachterrasse
in der Mitte mit dem Gemeinschaftsraum ein wichtiger Treffpunkt ist, gibt es
auf den anderen beiden Dachterrassen die Mdoglichkeit fiir Urban-Gardening.

Mansardenzimmer

Die multifunktionalen Mansardenzimmer sind an unterschiedlichen Stellen
und in verschiedenen Geschossen zu finden. Sie sind an Stellen angeordnet,
welche am meisten frequentiert sind und einfach von allen Bewohnenden
erreicht werden kénnen. Im Erdgeschoss direkt beim Durchgang zum Hof, an
der Siidseite beim Zugang zur Spielflache und auf dem Dachgeschoss als
Pavillons auf der Dachterrasse.

Somit kdnnen sie individuell als Besucherzimmer, Atelierraum, Velowerkstatt
usw. genutzt werden. Zudem besteht die Mdglichkeit in der Planung diese
Mansardenzimmer den direkt angrenzenden Wohnungen zuzuschlagen.
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