panoramapanoramapanorama

STUDIENVERFAHREN DAHLIENWEG
SCHLUSSBERICHT DES BEURTEILUNGSGREMIUMS

Stadt Thun | Kanton Bern
22.Januar 2024




Titelbild: www.wbgstern.ch

Grundeigentiimerin / Auftraggeberin
Wohnbaugenossenschaft Stern
Erlenweg 13

3604 Thun

www.wbgstern.ch

Planungsbehérde
Stadt Thun
Planungsamt
Industriestrasse 2
3602 Thun
www.thun.ch

Verfahrensbegleitung

Panorama

AG fur Raumplanung Architektur Landschaft
Fabrikstrasse 20A

3012 Bern

www.panorama-ag.ch



INHALTSVERZEICHNIS

1

2.1

2.2
2.3
2.4

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

6.2
6.3
6.4

6.5

Einleitung

Aufbabe

Planungsabsicht WBG Stern
Aufgabenstellung
Betrachtungsperimeter

Bearbeitungsperimeter

Verfahrensbestimmungen
Beteiligte

Verfahrensart

Entschadigung und Folgeauftrag
Teambildung

Urheber-und Nutzungsrecht
Beurteilungsgremium (BUG)
Teilnehmende Teams
Unterlagen

Ablauf und Ergebnis des Verfahrens
Beurteilungskriterien

Termine

Besichtigung des Areals

Fragenbeantwortung

Zwischenbesprechung

Vorprifung

Schlussbesprechung des Beurteilungsgremiums

Empfehlung

Projektbeschriebe und Wiirdigungen

ARGE akkurat bauatelier & Quartierwerk Architektur |

META Landschaftsarchitektur

1899 Architekten | Weber + Bronnimann Landschaftsarchitekten

ARGE Kocher Minder Architekten & jungheim Architekten | Agentur PALA
ARGE team k architekten & rollimarchini architekten |

Hanggi Basler Landschaftsarchitektur

Luna Productions | Bryum

Genehmigung

N O o oo

13
13
13
14
14
14
14
14

16

17

17

23

33

38

43



EINLEITUNG

Die Wohnbaugenossenschaft Stern (WBG Stern) ist Eigentimerin der Wohniberbau-
ung "Dahlienweg" im Stadtteil Diirrenast in Thun. Das Quartier liegt im stiidwestlichen
Teil der Stadt, beherbergt rund 6'500 Einwohnende und verfiigt iber zahlreiche Ge-
werbebetriebe und Einkaufsmoglichkeiten. Der Stadtteil bietet zahlreiche kulturelle
Angebote und Sehenswiirdigkeiten, beispielsweise das Schloss Schadau oder das
Thuner Kultur-und Kongresszentrum. Mit den vielen Sport- und Freizeitanlagen sowie
den Naherholungsgebieten entlang des Thunersees, bietet die Umgebung attraktive
Wohnlagen mit viel Erholungs-und Freizeitraum. Das Areal liegt in unmittelbarer Néhe
zum Nebenzentrum Stréattligen Markt, einem Nutzungsschwerpunkt mit verschiede-

nen Versorgungsangeboten. Das Dirrenast wird haufig als Stadt in der Stadt bezeich-

net.
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Die Uberbauung Dahlienweg ist vom Bahnhof Thun mit dem 6ffentlichen Verkehr in
sechs Minuten und mit dem Velo in rund acht Minuten zu erreichen. Die Autobahnauf-
fahrt Thun-Sid ist vier Fahrminuten entfernt.

Ubersicht Situierung
des Grundsticks im
gesamtstadtischen

Kontext.
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AUFBABE

Planungsabsicht WBG Stern

Sinn und Zweck der Genossenschaft ist die Vermietung von preiswerten, gepflegten
und gut unterhaltenen Wohnungen nach strategischen Leitlinien. Die Siedlung "Dahli-
enweg" verflgt Uber total 30 Wohnungen, was rund 14 % des Wohnungsbestandes der
WBG Stern ausmacht. Die vier Gebaude weisen eine schlechte Bausubstanz auf. Ange-
strebt wird die Realisierung einer attraktiven, zeitgemassen, quartiervertraglichen und
nachhaltigen Wohniberbauung. Diese soll das Nebenzentrum Durrenast stddtebaulich
starken und einen qualitatsvollen Beitrag zur Innenentwicklung leisten. Durch eine an-
gemessene innerer Verdichtung sollen nach Mdglichkeit mindestens 45 Wohnungen
(in Kostenmiete) entstehen. Die WBG Stern und die Stadt Thun beabsichtigen, die Eck-
werte der Uberbaung im Rahmen eines qualitdtssichernden Verfahrens zu konkretisie-

ren und anhand des Richtkonzepts eine Uberbauungsordnung zu erarbeiten.

Perimeter der Parzelle
Nr. 1083 im Eigentum
der WBG Stern.




2.2

2.3

Aufgabenstellung

Die am Ort vertragliche Bebauungsdichte sowie Setzung und Grésse der Volumen soll
durch das Studienverfahren ermittelt werden. Grundsatzlich ist eine Geschossigkeit
von mindestens 3-4 Geschossen anzustreben. Das Konzept muss ortsbildvertraglich
sein und die Hohenentwicklungen, die Gebaudestrukturen und -typologien, die Nut-
zungsverteilung, die Adressbildung der Zugange, die Aussenraumgestaltung sowie die
Erschliessung und Parkierung beinhalten und sich gesamtheitlich gut in das Orts-und
Landschaftsbild einfligen.

Betrachtungsperimeter

Zum Betrachtungsperimeter gehdren die angrenzenden Gebiete, insbesondere die an-
grenzende Genossenschaftssiedlung, das Gebiet zwischen Schulstrasse - Lindenweg -
Wattenwilweg - Schorenstrasse sowie die gewerblich gepragten Gebaudezeilen auf
der gegenlberliegenden Seite der Schulstrasse (Nebenzentrum mit Versorgungsange-
boten (Strattligen Markt).
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"Zentrum Strattligen"

Abbildung des Be-
trachtungsperimeters
(Linie gestrichelt) und
des Bearbeitungs-
perimeters (Linie

durchgezogen).



2.4

Bearbeitungsperimeter

Der Bearbeitungsperimeter umfasst das Grundstiick Nr. 1083 der WBG Stern sowie
das Grundstlck Nr. 925 im Eigentum einer Privatperson. Der Eigentimer der Parzelle
Nr. 925 hat kurz- und mittelfristig keine Bebauungsabsichten. Die Planung ist dennoch
Uber beide Parzellen vorzunehmen, wobei die Projektbeitrage zwingend sicherstellen
mussen, dass eine Bebauung der Parzelle Nr. 1083 unabhéngig der Parzelle Nr. 925

moglich ist.

Innerhalb des Bear-
beitungsperimeters ist
neben dem Grund-
stiick der WBG Stern
(Parzelle Nr. 1083)
auch das Grundstiick
Nr. 925 einzubezie-
hen.




Das Grundstiick Nr. 1083 befindet sich heute in der Wohnzone 2-geschossig (mit Atti-
ka). Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision hat die Stadt Thun die Parzelle Nr.
1083 von der Planung ausgeklammert, um das Entwicklungspotenzial sowie die Eck-
werte der Neubebauung in einem separaten qualitatssichernden Verfahren zu konkre-
tisieren. Mit dem Studienverfahren sollen die Moglichkeiten einer quartiervertragli-
chen und stadtebaulich korrekten Bebauung im Sinne der Siedlungsentwicklung nach
innen nachgewiesen werden. Auf Basis des Richtprojekts wird anschliessend eine

Uberbauungsordnung erarbeitet.

Die Parzelle Nr. 925 wird voraussichtlich im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevi-
sion (OPR) der Zone Wohnen/Arbeiten WA4 zugewiesen. Mit der Zuweisung der Parzel-
le Nr. 925 zur WA4 im Rahmen der OPR gilt die Planbestandigkeit. Sollten im Prozess
jedoch Uberzeugende Losungen prasentiert werden, die von den Vorgaben der WA4

abweichen, ist eine Weiterbearbeitung im Sinne einer langfristigen Planung denkbar.



3.1

3.2

VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Beteiligte

Planungsbehorde
Stadt Thun
Planungsamt
Industriestrasse 2
3602 Thun

Grundeigentiimerin / Auftraggeberin
Wohnbaugenossenschaft Stern
Erlenweg 13

3604 Thun

Verfahrensbegleitung

Panorama

AG fir Raumplanung Architektur und Landschaft
Fabrikstrasse 20A

3012 Bern

Verfahrensart

Im Zentrum steht ein einstufiges Studienverfahren (mit Praqualifikation) zur Qualitats-
sicherungin Anlehnung an SIA 143. Fiir die Praqualifikation werden vierzehn Teams
eingeladen. Aus den Bewerbungen selektiert das Beurteilungsgremium finf Teams fir
die Bearbeitung des Studienauftrags. Im Verfahren ist der Dialog von zentraler Bedeu-
tung, um das vorhandene Fachwissen, sowohl der internen wie auch externen Exper-
ten und Expertinnen, in die Planung einzubinden und die verschiedenen Projekte im
Rahmen des Studienverfahrens zu scharfen. Am Ende des Verfahrens wird das Beur-
teilungsgremium aus den finf vollwertig ausgearbeiteten Vorschlédgen das tragfahigste

Konzept auswahlen.

Die Grundeigentiimerschaft strebt an, das Siegerprojekt mit dem Bearbeitungsteam

anschliessend zu einem stadtebaulichen, architektonischen sowie aussenraumlichen
Richtprojekt weiter zu entwickeln. Dieses bildet Basis fiir die erforderliche Uberbau-

ungsordnung.



3.3

3.4

3.5

Entschadigung und Folgeauftrag

Die Teilnahme an der Praqualifikation wird nicht entschadigt. Die funf selektierten
Teams erhalten eine Pauschalentschadigung von je CHF 40'000.- (inkl. NK, exkl.
MWST).

Die WBG Stern beabsichtigt, das Team des geméass dem Beurteilungsgremium zur Wei-
terbearbeitung empfohlenen Beitrags mit mindestens 60 % der Teilleistungen Archi-
tektur und Landschaftsarchitektur (gemass den ordentlichen Leistungen nach SIA 102
und SIA 105) zu beauftragen. Die Auftraggeberin hélt sich vor, insbesondere das Bau-
management (Kostenmanagement, ortliche Bauleitung) separat zu vergeben. Bei Eig-
nung und gegenseitiger Einigung hinsichtlich der vertraglichen Bedingungen ist eine
Ausweitung des Leistungsumfangs moglich. Die Phasen werden einzeln freigegeben.
Der Auftragserteilung vorbehalten bleibt die Zustimmung der kommunalen und kanto-

nalen Entscheidungsorgane zur Uberbauungsordnung.

Die Weiterbearbeitung des Siegerbeitrags zum Richtprojekt soll unmittelbar nach Ab-

schluss des Studienverfahrens angegangen werden.
Teambildung

Das Bearbeitungsteam wird federfiihrend durch das Architekturbiro geleitet. Es ist
mit dem Fachbereich Landschaftsarchitektur zu verstarken. Eine Mehrfachbeteiligung

ist unzulassig.

Fir weitergehende Fragestellungen und Abklarungen in den Fachbereichen Verkehr,
Mobililtat, Nachhaltigkeit, Soziologie u. dgl. kann sich das Team bei Bedarf verstéarken
(Mehrfachbeteiligung zulassig).

Urheber- und Nutzungsrecht

Das Bearbeitungsteam garantiert mit der Abgabe ihrer Unterlagen im Rahmen des Stu-
dienverfahrens tber die Urheberrechte an ihren Arbeiten zu verfiigen und keine Rech-
te Dritter zu verletzen. Das Urheberrecht am Beitrag verbleibt bei der Verfasserin.
Samtliche Plane und Modelle der Auftragsarbeiten werden Eigentum der Auftraggebe-
rin. Die Auftraggeberin steht nach Errichtung der Entschadigung gemass Ziffer 2.3 des
Verfahrensprogramms das Recht zu, die Studienergebnisse flr weitere Planungs-
schritte durch Dritte zu verwenden (Verwertungsrecht im Sinne von Art. 26.3 / Ord-
nung SIA 143 von 20009).



3.6 Beurteilungsgremium (BUG)

Fachexpert*innen
mit Stimmrecht

Florian Kiihne (Vorsitz)
Stadtebau

Stadtarchitekt /
Co-Leiter Planungsamt Stadt Thun

Bettina Gubler
Architektur

GWJ Architektur AG

Kornelia Gysel
Architektur

Futurafrosch Architektur und
Raumentwicklung GmbH

Andres Hofmann
Landschaftsarchitektur

Hofmann Landschaftsarchitekten AG

Sachexpert*innen
mit Stimmrecht

Roland Biirki
Prasident WBG Stern
Matthias Zellweger WBG Stern

Beratung Bauherrschaft

Susanne Szentkuti
Planungsamt Stadt Thun

Stadtplanerin /
Co-Leiterin Planungsamt Stadt Thun

Expert*innen
ohne Stimmrecht

Patric Immer
Strategiebeauftragter, Projekt- und
Prozessmanagement, Kommunikation

WBG Stern

Jennifer Schonholzer
Projektleiterin

Planungsamt Stadt Thun

Micha Berger
Baudkonomie

Zellweger Architekten AG

Weitere interne und externe Experten (ohne Stimmrecht) werden jeweils nach

Bedarf beigezogen (z.B. Tiefbauamt, Bauinspektorat, Fachstelle UWEM, Soziologie,

Vertretung Bewohnerschaft, Mobilitat etc.).

Verfahrensbegleitung (VB)

Verfahrens-
begleitung

Beat Geiger
Raumplaner / Teilhaber

Panorama AG

Res Wyss-Oeri
Raumplaner

Panorama AG




3.7

3.8

Teilnehmende Teams

Im Rahmen der Préqualifikation werden die folgenden finf Teams fur die Teilnahme am

Studienauftrag bestimmt (in alphabetischer Reihenfolge):

1899 Architekten AG Thun
Weber+Bronnimann Landschaftsarchitekten AG Bern
ARGE akkurat bauatelier GmbH / Quartierwerk Architektur GmbH Thun/Bern
META Landschaftsarchitektur GmbH Basel

ARGE Kocher Minder Architekten GmbH / jungheim Architekten GmbH
Agentur PALA

Steffisburg/Bern
Bern

ARGE team k architekten AG / rollimarchini AG Burgdorf/Bern
Hénggi Basler Landschaftsarchitektur GmbH Bern

Luna Productions GmbH Deitingen

Bryum GmbH Basel
Unterlagen

Folgende Unterlagen werden zu Beginn des Verfahrens abgegeben:

Programm pdf
Ausschnitt amtliche Vermessung dwg/dxf
Werkleitungsplane pdf
Terrainaufnahmen/Hohenlinien dwg /dxf
Bestandespléane pdf
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4.2

ABLAUF UND ERGEBNIS DES VERFAHRENS

Die finf ausgewahlten Teams erarbeiten im Rahmen des Studienverfahrens ein stadte-
bauliches, architektonisches und aussenrdaumliches Projekt. Dabei gilt es die stadte-
baulichen Randbedingungen konzeptionell auszuloten und die Einordnung in das Quar-
tier bzw. die Quartiervertaglichkeit nachzuweisen. Die architektonische Haltung muss
mit der stadtebaulichen Analyse korrespondieren bzw. diese starken sowie einen Bei-
trag an das Ortsbild und das Areal liefern. Die Beitrage missen klare Aussagen zum

Aussenraum, der Erschliessung sowie der Parkierung machen.

Beurteilungskriterien

Themen

> Analyse und Herleitung der stadtebaulichen Integration und Gesamtidee
> Setzung der Bauten und Anordnung des Aussenraums
> Analyse und Begrindung der vertraglichen Dichte und Hohe

> Qualitaten und Gestaltung des Aussenraums (inkl. Okologie, Biodiverstitatsférderung und
stadtklimatische Auswirkungen, z. B. Schwammstadt)

> Konzept der Erschliessung und Parkierung (inkl. umweltfreundlicher Mobilitat)

> Integration in die bestehende Umgebung (Hauptzugénge, Bezug zum Ubergeordneten Wegnetz,
Flachen-und Nutzungszuweisungen etc.)

> Konzept der Grundrisse
> Architektonische Qualitat und Ausdruck

> Darlegung der betriebs- und unterhaltsarmen Konstruktionen und umfassenden
energieeffizienten Losungen

Termine
Versand Programm (definitive Fassung fiir Studienverfahren) 12/06/2023
Abgabe Teambeitrage Zwischenbesprechung 23/08/2023
Zwischenbesprechung 28/08/2023
Abgabe Teambeitrdage Schlussbesprechung 13/11/2023
Schlussprasentation und Jurierung 30/11/2023
Reservetermin Jurierung 05/12/2023
Bekanntgabe Siegerteam 06/12/2023




4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Besichtigung des Areals

Am 23. Méarz 2023 fand eine Kickoff-Veranstaltung statt, an welcher die Auftraggebe-
rin das Verfahrensprogramm erléutert sowie die strategischen Ziele, die Motivation,
Haltung und Erwartungen der WBG Stern vermittelt hat. Das Areal konnte im fir das

Aufgabenverstandnis notwendigen Masse frei besichtigt werden.

Fragenbeantwortung

Im Rahmen einer Fragenstellung bis zum 3. April 2023 sind 14 Fragen eingegangen,

welche am 14. April 2023 beantwortet wurden.

Zwischenbesprechung

Am 28. August 2023 fand die Zwischenbesprechung statt. Nebst teamspezifischen

Rickmeldungen wurden dabei auch allgemeine Arbeitshinweise formuliert.

Vorpriifung

Die Verfahrensbegleitung hat eine formelle Vorprifung zu Handen der Schlussbespre-
chung des Beurteilungsgremiums durchgefiihrt. Alle Beitrége sind rechtzeitig und voll-
standig eingegangen und entsprechen den formellen Vorgaben. Die materiellen Rah-
menbedingungen gemass Pflichtenheft sind grossmehrheitlich eingehalten. Von eini-
gen Zielwerten sind die Beitrage zum Teil abgewichen, was allerdings explizit erlaubt
war (z. B. Wohnungsgrossen). Das Beurteilungsgremium beschloss, alle Beitrage zur

Beurteilung zuzulassen.

Schlussbesprechung des Beurteilungsgremiums

Am 30. November 2023 fand die Schlussbesprechung des Beurteilungsgremiums

statt. Die Beitrage wurden von den Teams préasentiert.

Alle Beitrage wurden von den Fachexpert:innen wahrend einem Informationsrundgang
aus einer Gesamtsicht vorgestellt und anhand der Plane und Modelle eingehend disku-

tiert.

In einem ersten Wertungsdurchgang wurden die Beitrage begutachet, inhaltlich be-

sprochen und eine Gesamtbeurteilung anhand der im Programm formulierten Beurtei-



4.71

lungskriterien vorgenommen. Im Laufe der Diskussion zeigte sich, dass ein weiterer

Tag fir die Jurierung erforderlich ist.

Eine zweite Sitzung zur Jurierung wurde am 5. Dezember 2023 durchgefiihrt. Zu Be-
ginn wurden samtliche Beitrage anlasslich eines Kontrollrundgangs nochmals tber-
pruft und hinsichtlich der Diskussionen des ersten Jurierungstags vom Beurteilungs-

gremium verifiziert.

Die Wertung der Beitrage zeigte auf, dass finf unterschiedliche Projekte vorliegen, die
sowohlin ihrer stddtebaulichen Konzeption, im Umgang mit dem Bestand wie auch im
Aussenraum unterschiedliche Anséatze verfolgen. Aufgrund der Beurteilung wurde er-
sichtlich, dass nicht alle Beitrage das gleiche Potenzial aufweisen. Die Beitrage wur-
den ebenso untereinander verglichen und die Potenziale der Beitrége ausgelotet.

Die spezifischen Wirdigungen und Kritikpunkte sind den nachfolgenden Projektbe-

schrieben zu entnehmen.

Gesamtwiirdigung

Die fiinf Bearbeitungsteams haben fir diese komplexe Aufgabenstellung unterschiedli-
che Anséatze gewahlt. Sowohl in der stadtebaulichen Konzeption, im Umgang mit dem
Bestand wie auch im Aussenraum differenzieren die Beitrage. Die hohe Qualitat der
einzelnen Beitrage haben dem Beurteilungsgremium wertvolle und intensive Diskussi-
onen Uber die Zukunft des Areals am Dahlienweg und die Prazisierung der vorhande-
nen Vorstellung zur Weiterentwicklung der Wohnbaugenossenschaft Stern ermoglicht.

Allen Projektteams gebuhrt ein grosser Dank fir ihre wertvollen Beitrage und fur ihre
intensive Auseinandersetzung in einer diffizilen Aufgabenstellung.



EMPFEHLUNG

Das Beurteilungsgremium spricht eine Empfehlung zur Weiterbearbeitung des Beitrags
des Teams ARGE akkurat/Quartierwerk aus und empfiehlt, das Team mit dem Folge-

auftrag gemass Ziff. 2.3 des Verfahrensprogramms zu beauftragen.

Bei der Weiterbearbeitung des Projektes missen aus Sicht des Beurteilungsgremiums,
nebst der im Projektbericht zu entnehmenden Kritik, folgende Aspekte Gberprift resp.

weiterbearbeitet werden:

> Dem Thema Licht & Besonnung der einzelnen Wohnungen ist besondere Aufmerk-
samkeit zu schenken. Die Verschattung der Wohnhofe resp. insbesondere der nor-
dorientierten Zimmer im Erdgeschoss muss lberpriift und allenfalls Uber eine seitli-
che Belichtung gegen Osten gelost werden. Die Stirnseiten der Hofgebaude sind zu
Uberprifen. Das Potenzial der dritten Fassade zur Ostseite, immer im Hinblick auf
die Wahrung der stehenden Fassadenproportionen, die einen sanften Ubergang zur
kleingliedrigen Bebauungsstruktur schaffen und die Privatsphére zur Nachbar-
schaft gewahren, ist noch nicht ausgeschopft (Offnungsverhalten oder Orientierung
der Raume).

> Auch der Einsichtsthematik dieser Zimmer zur Laube ist besondere Beachtung zu
schenken. Es ist darauf zu achten, dass diese nordlich resp. stdlich orientierten
Zimmer zur Laube von den Hofgeb&uden keine Abwertung erfahren. Allenfalls ist die
Grundrissanordnung oder auch die Nutzungsanordnung der Mansardenzimmer zu
optimieren.

> Weiter ist dem Ende der Laube, die teilweise zu den beiden Gebdudeenden als lange
Korridore wirken, Beachtung zu schenken. Allenfalls kann die Lange mit einer opti-
mierten Grundrisslésung zum Ende, aber auch mit dem Einfiihren von zenitaler Be-
lichtung Uber die Treppenhauser aufgewertet werden.

> Die geforderte Spielflache von 500 m? muss eingehalten und ausgewiesen werden.
Mit der Uberarbeitung der Kammenden ist die Anpassung der Spielfliche auf die
geforderte Grosse maoglich. Weiter ist die Frage zur Storfallvorsorge friihzeitig in die
Planung miteinzubeziehen.

> Das axialsymmetrische System schafft in der Mitte der Kammstruktur eine Woh-
nung, die Uber Zimmer auf die Laube und keinen privaten Aussenraum zur Westseite
verfugt. In der Weiterbearbeitung sollte diese Wohnung dieselben Qualitaten erhal-
ten wie die restlichen Wohnungen.

> Eine Neubebauung der Parzelle Nr. 925 soll im Rahmen der Bestimmungen der Zone
Wohnen/Arbeiten WA4 erfolgen. Dem Grundeigentimer wird empfohlen, fir die

weiteren Planungsschritte gemeinsame Synergien mit der WBG Stern zu nutzen.

Der Umgang mit den erwahnten Themen wird durch das Beurteilungsgremium im
Rahmen der Erarbeitung des Richtprojekts und gegebenenfalls der weiteren Projektie-
rungsschritte Gberprift.



6.1

PROJEKTBESCHRIEBE UND WURDIGUNGEN

Die vollstdandigen Schlussabgaben der finf Bearbeitungsteams kénnen auf der
Website www.wbgstern.ch eingesehen werden.

ARGE akkurat bauatelier & Quartierwerk Architektur |
META Landschaftsarchitektur

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Das Projekt schlagt eine Strategie des verdichteten Bauens mit einer Kammtypologie
vor, wobei die vorherrschenden Quartierstrukturen sorgféltig analysiert und die Frage
der vertraglichen Dichte exakt ausgelotet wurden. Ein langgezogenes, strukturiertes
Volumen als Kamm bildet eine Fassade zum Dahlienweg und drei wohlproportionierte
Hofe im Ubergang zur kleingliedrigen Bebauungsstruktur im Osten. Das Projekt wird
raumgreifend Uber die gesamte Parzelle gedacht und integriert auf eine selbstver-
standliche Art den bestehenden Dahlienweg. Der neu geschaffene Bezug zum Dahli-
enweg wird als grosse Stéarke des Entwurfes gewdrdigt - es entsteht nicht nur eine Er-
schliessungs- sondern eine Quartiersstrasse fur die Nachbarschaft.

Das neue Gebaude sucht die Ndhe zum Dahlienweg. Es schreibt sich mit der differen-
zierten Hohenstaffelung, den Gebdudevor- und Rickspriingen sowie der sich verjin-
genden Form der Hofgebaude auf der Ostseite geschickt in das bestehende Quartier
ein. Der Entscheid, die Bestandesbauten nicht zu erhalten und anstelle einen zusam-
menhangenden, verdichteten Ersatzneubau zu planen, ist mit diesem sorgfaltig ausge-
arbeiteten Projektvorschlag und der hohen architektonischen Qualitat nachvollzieh-
bar. Die exakte Setzung im stadtebaulichen Kontext und die konsequente Anordnung
der Gebaude auf den nachbarschaftlichen Bestand iiberzeugen. Fliessende Ubergén-
ge der Aussenraume zwischen bestehender Nachbarschaft und Neubauten werden
geschaffen, es entsteht eine optische Grosszugigkeit der Umgebung und bindet die
Bestandesbauten in die Neugestaltung am Dahlienweg ein.

Die offentliche Erschliessung erfolgt Gber den Dahlienweg, der als Spielstrasse ausge-
baut wird und durch kleine Sitzmauern von den privaten Gebaudevorzonen abgetrennt
wird. Der vorhandene Belag wird teilweise belassen, teilweise aufgebrochen und durch
Belagswechsel ersetzt. Letztere werden konsequent zu den Hauseingéngen gefihrt,
was eine starke Adressbildung generiert und klare Zonierungen schafft. Die drei

durchlassigen Gebdaudezugange vermitteln zwischen den beiden Seiten und leiten zu



den vertikalen Treppenkernen ebenso wie in die Hofe. An den Gebauden erfolgt ein
Wechsel zur halbdffentlichen Erschliessung, die ein Zusammenspiel von vier vertikalen
Treppenkernen mit einer linearen Erschliessungsachse als Verbindungselement funk-
tioniert. Die geschickt angeordneten Treppenaufgange bedienen jeweils drei Wohnun-
gen, insgesamt 13 Wohnungen pro Geschoss, und sind tber die Lauben in der gesam-
ten Lange miteinander verbunden. Die Lauben sind zum einen horizontales Verbin-
dungselement, die eine Enfilade von Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat anrei-
hen, gleichzeitig aber auch gedeckter halboffentlicher Aufenthaltsbereich. Mit
zusatzlichen Liftanlagen kann das System im 1. und 2. Obergeschoss aber auch als ge-
trennte Punkterschliessung mit privaten Laubenbereichen funktionieren. Das Beurtei-
lungsgremium lobt dieses flexible Erschliessungssystem und sieht grosses Potenzial
im Weiterentwickeln der gemeinschaftlichen Erschliessung. Allenfalls kann ein rédumli-
cher Abschluss der vier Treppenhduser das Konzept starken und die Einsichtsthematik

in die anliegenden Zimmer an den Hofen entscharfen.

Die Parkierung ist wie gefordert unterirdisch geldst und mit der Anordnung der Ein-/
Ausfahrtim nordlichen Parzellenbereich wird der Verkehr im Dahlienweg minimiert.
Die in diesem Bereich angeordneten Entsorgungsbereiche scheinen funktional. Die
Velobereiche befinden sich gedeckt und ungedeckt in den Zugangsbereichen der je-
weiligen Gebaude ohne den Fussverkehr zu beeintrachtigen. Diese Losung erscheint
gelungen und funktional, aber ob die Veloparkplatze auch in den Hofsituationen sein
sollten, wird in Frage gestellt. Die etwas engen Platzverhéltnisse der oberirdischen
Parkierung am Dahlienweg, insbesondere im abgewinkelten stidlichen Bereich, wird

kritisch beurteilt und muss in der Weiterbearbeitung Uberprift werden.

Durch die gewahlte Kammstruktur entstehen auf der dstlichen Seite drei wohlproporti-
onierte Hofe, welche der halboffentlichen Nutzung dienen und Begegnungs-, Spiel-
und Trefforte fir die Bewohnerschaft sind. Die Gebdudeabstandsflache zur Nachbar-
parzelle wird als Griinglrtel zur Privatnutzung ausgebildet. Auch die Regenwasserver-

sickerung erfolgt innerhalb der neuen Grinflachen.

Der Spielbereich befindet sich im Stiden der Parzelle an einem geeigneten Ort, er-
reicht aber derzeit nicht die geforderte Flache von 500 m?, was negativ bemerkt wird.
Das Gremium beurteilt diesen Mangel allerdings als I&sbar, durch eine Uberarbeitung
des stdlichen Gebaudekopfes und einer moglichen Erweiterung der Spielflache in
Richtung Gebaude. Weiter ist die Storfallfrage bezlglich Spielflache frihzeitigin der
Planung abzuklaren und einzubeziehen. Von Vorteil ist, dass sich die stdlich liegenden
Geleise auf einer erhohten Dammesituation befinden und dadurch die Lage entschar-

fen.



Generell ist hervorzuheben, dass die Aussenrdume grosse Qualitdten aufweisen mit
sonnigen, halbschattigen und schattigen Bereichen in verschiedenen Grossen. Die
Jury lobt ausdricklich die Grosszugigkeit der Grinraume mit Geholzen, wie auch die
Ricksichtnahme auf deren Ausfiihrbarkeit durch Schaffung gréosserer Wurzelrdume fir
Grossgehdlze. Angemerkt wird an dieser Stelle aber auch, dass eine gewisse Uber-
handnahme an schattigen Platzen in der Planung vorhanden ist, was v. a. fir Spielbe-
reiche in den meisten Wochen suboptimal scheint.

Die klare stadtebauliche Haltung zeigt sich auch im vorgeschlagenen Volumen zur
Schulstrasse auf der Parzelle 925. Das 5-geschossige Volumen ist als Weiterfiihrung
des Systems gedacht und gliedert sich gekonnt in den stadtischen Kontext. Mit der
Hohenstaffelung nach Siiden schafft dieser einen Ubergang ins Quartier zur neuen
Uberbauung am Dahlienweg und fiihrt den quartiervertraglichen Massstab bis an die
Hauptstrasse. Auch hier reagiert die Gebaudeform auf den umliegenden Kontext und
verjungt sich zur Ostseite, ein weiterer Wohnhof als weitergefihrter Freiraum kann
hier entstehen. Das Projekt zeigt auf, dass das entwickelte System bis an die Strasse
gefihrt werden kann und ebenso auf der Nachbarparzelle 925 funktioniert. Es ent-
steht ein subtiles Zusammenspiel der beiden Bauten, die miteinander kommunizieren
und sich gegenseitig starken.

Die sorgfaltig ausgearbeiteten Wohnungsgrundrisse und die gemeinschaftlichen
Nachbarschaftsraume tiberzeugen. In den vier Hofbauten finden sich die grésseren
Familienwohnungen, die von einer dreiseitigen Orientierung profitieren. Es entstehen
interessante Bezlige zu den unterschiedlichen Hofsituationen. Die an den Ecken lie-
genden, privaten Balkone lassen die Volumina schlanker erscheinen und schaffen ge-
konnt einen Ubergang zur kleingliedrigen Einfamilienhausstruktur auf der Ostseite.
Der langgezogene Baukdrper zum Dahlienweg wird mit Vor- und Rickspriingen geglie-
dert und hat unterschiedlich grosse Wohnungen, die tiber Schaltzimmer kleiner oder
grosser ausfallen konnen. Zur Laube hin orientieren sich die Kiichen und die funktio-
nale Schicht mit den jeweiligen Wohnungseingangen, Nasszellen und Abstellrdumen.
Die Laube ist das innere Rickgrat, welches die Innen- wie Aussenrdume zusammen-
bindet. Die Wohnraume mit den vorgelagerten privaten Aussenraumen und samtliche
Zimmer orientieren sich auf die ruhige Westseite. Das System Idsst auf eine klare und
unaufgeregte Weise die gewlinschte Privatheit ebenso wie das gemeinschaftliche Zu-
sammenleben zu. Es werden subtile Schwellenrdume geschaffen, welche die unter-
schiedlichen Offentlichkeitsgrade abstufen. Die Gemeinschaft findet an verschiede-
nen Orten statt, die sich in Grosse und Proportion unterscheiden und ein vielfaltiges

Angebot schaffen - nachbarschaftliche Begegnungen mit informellem Austausch wer-
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den gefordert. Die Bewohnerschaft trifft sich zum Schwatz beim Briefkasten, im Spiel-
hof der Kinder, auf der Laube beim Nachhause Gehen oder auf der Dachterrasse beim
gemeinschaftlichen Gartnern oder zum Sommerfest.

Diese Sorgfalt, mit der das Volumen und seine Grundrisse ausgearbeitet wurde, findet
sich in vielen Details, so auch im Erdgeschoss. Die Wohnungen hier verfiigen alle Gber
eine kleine Schwelle vom Kichen-in den Wohn-/Schlafbereich, die einen sanften
Ubergang zwischen dem halbéffentlichen Aussenraum und dem privaten Wohnraum
schafft.

Das sehr klar strukturierte Konzept liberzeugt sowohl auf stadtebaulicher, nutzerspe-
zifischer wie architektonischer Ebene. Die geschaffenen stadtraumlichen und archi-
tektonischen Qualitaten Uberzeugen. Auch wenn das Projekt einen verhaltnismassig
grosseren Fussabdruck inkl. Gebaudeabwicklung aufweist, wird ein Mehrwert ge-
schaffen. Es ist ein Versprechen fir die Zukunft der WBG Stern indem es einen Weg
aufzeigt, wie Verdichtung im innerstadtischen Kontext quartiervertraglich erfolgen
kann und einen grossen Mehrwert flir die Bewohnerschaft verspricht - gemeinschaft-

liches Zusammenleben wird ebenso gefordert wie private Riickzugsorte ermdoglicht.
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6.2

1899 Architekten | Weber + Bronnimann Landschaftsarchitekten

Das Projekt présentiert sich als Ensemble aus drei zwar unterschiedlich grossen, in
Struktur und Erscheinung aber verwandten Baukorpern. Ausgehend von der Substanz
der beiden sidlichen Gebduden entwickelt sich ein architektonisches Narrativ, das
auch auf den Neubau Ubertragen wird. Die stadtraumlich und baustrukturell pragmati-
sche Haltung wird gewdrdigt, zeigt sich in der Umsetzung aber leider nicht genlgend

stringent und zielfihrend fir eine Uberzeugende Losung.

Basis fiir alle weiteren Entwurfsiiberlegungen bilden Erhalt und Uberformung der Be-
standsbauten. Mit geschickten Eingriffen werden die Wohnungen hindernisfrei er-
schlossen und zumindest in der Halfte der Wohnungen auch auf der Ebene der Nass-
zellen entsprechend ertlchtigt. Mit nur minimalsten Anpassungen der Grundrisse und
einer Aufstockung um ein gleichartiges Geschoss gelingt den Projektverfassenden
eine Uberfiihrung der Bauten in einen neuen Lebenszyklus und ein Angebot an knapp,
aber gut geschnittener Wohnungen, die einen hohen Wohnwert versprechen.

In Ergénzung dazu wird ein analog ausgerichteter, in der Konzeption verwandter, aber
in jeder Dimension machtigerer Neubau vorgeschlagen. Leider zeigt dieser jedoch be-
zlglich der Wohnungen nicht die erwiinschte Qualitat. Die Erschliessungszonen wir-
ken ausserhalb und innerhalb der Einheiten Uberdimensioniert und bieten rédumlich
nicht den durch die Verfassenden beschriebene Mehrwert. Trotz grossem Zuschnitt
der zentralen Zirkulationszone werden die Schlafzimmer ausschliesslich Gber die
Wohnzimmer erschlossen, was die Nutzbarkeit der Flachen weiter einschrankt. Zudem
wird es verpasst, Uber das klassische, individuelle Wohnen hinaus ein Zusatzangebot

zu schaffen, das im Alltag integrierte Formen des Austauschs bieten wiirde.

Die Erschliessung fir den MIV erfolgt direkt am Arealzugang, im Anschluss an den
Platzraum von Parzelle 925. Die zur Entlastung der Freirdume in den Neubau integrier-
te Einfahrt zur Tiefgarage wirkt jedoch beengt und fihrt zu einer eher unwirtlichen Ad-
ressbildung. Das Zurechtfinden in der Siedlung wird dariiber hinaus auch durch die
vom Dahlienweg abgewandten Gebaudeerschliessungen erschwert. Die Veloanord-
nung wird entlang der jeweiligen Gebdude grossziigig geregelt, was funktional er-
scheint, die Qualitat der Gebdudezugange aber beeintrachtigt, da Konflikte zwischen
Fuss-und Veloverkehr, wie auch die Beeintrachtigung des Durchganges im Alltag vor-

programmiert scheinen.
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Auf der Ebene des Freiraums wird die versetzte Lage der Bauten genutzt, gréssere zu-
sammenhangende Flachen anzubieten. Das starkste Moment entsteht dabei an zent-
raler Lage, wo der Erhalt des bestehenden Baumes, welcher prdgend und charakteris-
tisch ist fir die Siedlung, den mittigen Platz zu einem gelungenen gebdudeverbinden-
den Aussenbereich macht. Unterstitzt wird die Wirkung durch den hier angeordneten
Gemeinschaftsraum. Nicht nachvollziehbar bleibt hingegen die Saunaterrasse: Ob-
schon im Bild vermeintlich ebenfalls Teil dieses zentral gelegen Brennpunkt des ge-
nossenschaftlichen Zusammenlebens, entpuppt sich der Ort bei ndherer Betrachtung
auf Grund seiner Erschliessung als wenig eingebunden in das Siedlungsleben und
doch exponiert. Die Zuganglichkeit Uber ein regulares Treppenhaus dirfte sich dari-

ber hinaus auch als Belastung fir die angrenzenden Wohnungen zeigen.

Sldlich angrenzend bleibt ein grosser Rasenbereich erhalten und dient als ebener
Spielbereich dem Ballspiel. Obschon die Nutzbarkeit fiir alle Altersgruppen hervorge-
hoben wird, fihrt die Lage direkt vor den Balkonen des mittleren Geb&udes zu einer
Degradierung zum Abstandsgrin und lasst im Gebrauch auch Konflikte durch Gber-
massige soziale Kontrolle befiirchten. Das entlang des Dahlienweges geplante Mauer-
chen soll eine gewisse Abgrenzung zwischen offentlichem und halboffentlichem Be-
reich schaffen und als multifunktionales Element, z.B. als Sitzbereich, dienen. Die ge-
winschte Funktionalitat dieses Elementes scheint fraglich. Als neues Element auffallig
sind die Platzraume rings um den Neubau. Sie dienen der Verbindung im Baugebiet,
als Vor- und Begegnungszonen. Die Vorteile dieser Schattenplatze im Bereich der ost-
seitigen Hauszugange werden im Text hervorgehoben. Trotzdem erscheint die weitge-
hende Verschattung wesentlicher Bereiche flr die meisten Jahreszeiten wenig vorteil-
haft.

Die Ausgestaltung der Freirdume ist solid, bleibt im Ausdruck jedoch generisch. Tren-
nungen zwischen offentlichem und halbdffentlichem Aussenraum sind nicht oder nur
schwer erkennbar. Auf privaten Aussenraum wird im Projekt generell verzichtet. Die
Beldge sind sinnvoll und funktional gewéahlt. Die Regenwasserentsorgung wird in eine
Mulde westlich des Neubaus gel6st. Diese Losung scheint funktional und bietet zu-
satzlich den Vorteil, dass eine gelungene Abgrenzung zwischen Neubau und Dahlien-

weg moglich ist.



Trotz der Bemiihungen, aus den Einzelmassnahmen eine neue Einheit zu schaffen, ist
das Zusammenspiel der architektonischen Familie in seiner Umsetzung in vielerlei
Hinsicht zu lapidar geraten. Der Anspruch einer Angleichung an den Bestand in gro-
sserem Format fihrt zu einer eingeschrankten Sichtweise und nicht nachvollziehbaren
Sachzwangen. So bleibt zumindest fragwirdig, warum sich der Neubau in der inneren
Organisation nicht mehr Freiheiten erlaubt oder weshalb an der Verdoppelung der Are-
alerschliessung mit Dahlienweg im Westen und Adressseite im Osten festgehalten
wird.

Obschon sauber durchgearbeitet und solid, kann das Projekt die Jury nicht Giberzeu-
gen. Wahrend im Umgang mit dem baulichen Bestand subtile Eingriffe eine gewinn-
bringende, maximale Wirksamkeit erreichen, werden ahnlich geschickte Innovationen
im restlichen Projekt vermisst. Das Projekt scheitert schliesslich nicht wegen, son-
dern trotz der Integration der Bestandsbauten vorallem an sich selbst. Insbesondere
der Neubau vermag fir sich allein nicht zu iberzeugen und weist das Potenzial der
WBG fiir Zusammenleben und Gemeinschaft nicht geniigend nach. Darlber hinaus
bleibt das Konzept sehr additiv und schafft es nicht, neue Beziige herzustellen. Die
Chance einer tiefgreifenderen Bereinigung oder Uberschreibung der bestehenden Si-
tuation zu Gunsten einer zeitgeméassen und zukunftsfahigen Wandlung der Siedlung

wird leider verpasst.
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ARGE Kocher Minder Architekten & jungheim Architekten | Agentur PALA

Die Projektverfasser wahlen eine stadtebauliche Strategie des Weiterbauens im Be-
stand, wobei die beiden slidlichen Bestandesbauten erhalten bleiben und mit einem
5-geschossigen Neubau auf der Parzellenseite im Norden erganzt werden. Der Neu-
bau als verformter Punktbau orientiert sich an der abgedrehten Geb&udeausrichtung
der beiden ersetzten Bestandesbauten. Diese Herleitung fiir die stadtebauliche Set-
zung ist nicht ganz nachvollziehbar, weil zumal keine Gebaudestrukturen des Bestan-
des, auch nicht im Untergeschoss, ibernommen werden. Zudem féllt das neue Volu-
men eher gross aus und mit den Gebaudeversatzen werden so unterschiedliche Orien-
tierungen und Qualitaten geschaffen, die in nicht allen der 4 Wohnungen pro Geschoss

zu Uberzeugen vermogen.

Die intensive Auseinandersetzung mit dem Bestand und das daraus entwickelte Trans-
formationskonzept weist grosse architektonische Qualitaten auf. Die beiden Bestan-
desbauten werden je um ein Geschoss erhdht, wobei dem kleineren eine besondere
Dachform zukommt. Das Beurteilungsgremium sieht die Transformation als Chance
und erkennt grosses Potenzial im Weiterbauen des Bestandes. Leider vermag die Ad-
aption dessen auf den kleineren Bestandesbau im Siiden und insbesondere die Typo-
logie des Neubaus nicht zu Uberzeugen. Der Neubau wird als Punkttypus entwickelt,
derin seiner gewahlten Form und Ausrichtung einen allseitig umfliessenden Freiraum
bedingt. Der parkahnliche Aussenraum soll das Geb&ude umschliessen, was jedoch
auf dieser begrenzten Parzellenbreite inkl. dem Dahlienweg wenig moglich ist und den
Neubau im Kontext massiv erscheinen lasst. Das vorgeschlagene stadtebauliche Kon-
zept besteht indes eher aus Einzelbauten unterschiedlicher Grossen, die einen additi-
ven Charakter aufweisen und trotz einheitlicher Architektursprache nicht als Einheit

gelesen werden.

Als Auftakt der neuen Genossenschaftssiedlung wird der Freiraum angeordnet, was
ein interessanter Entwurfsansatz ist, aber nur bedingt funktioniert, denn solange die
Parzelle 925 bestehen bleibt, spannt sich dieser neue Aussenraum eher zu einer Hin-
terhofsituation auf. Erst mit dem neuen Hochpunkt an der Schulstrasse und dessen
halboffentlichen Erdgeschossnutzungen wird der Freiraum gefasst. Die Lage des Ra-
senspielfeldes im Norden reduziert etwaige Konflikte innerhalb der Parzelle, anderer-
seits ist die Zuordnung der Flache zur Siedlung schwieriger erkennbar und es besteht
die Gefahr einer 6ffentlichen Aneignung mit entsprechender Ubernutzung und Kon-
fliktbehaftung.



Zwischen den einzelnen Gebduden schreiben sich die gemeinschaftlichen Aussenrau-
me ein, wobei das neue "Dahlienplatzli" mit dem bestehenden alten Ahornbaum als
Zentrum der Siedlung funktioniert. Dieser multifunktionale Begegnungsort ist als
Treffpunkt und verbindendes Element, als Begegnungsort und Spielplatz gedacht,
wirkt aber in seiner Ausformulierung funktional tberladen. Der zentrale Gemein-
schaftsort und der Erhalt des pragenden Baumes werden gewdrdigt, die Nutzungsan-
ordnung der gemeinschaftlichen Veloparkierung jedoch kritisch hinterfragt. Kritisch
beurteilt wird auch die Orangerie auf dem Dach des Neubaus. Die Nutzung scheint in-
teressant und schafft durchaus einen Mehrwert fir die Gemeinschaft, dessen Er-
schliessung wird jedoch als problematisch angesehen, da alle Bewohnenden Uber das

eine halboffentliche Treppenhaus hochgehen missen.

Der Hauptzugang erfolgt iber den Dahlienweg. Die Adressierung ist klar und funktio-
nal, wobei jedes Gebaude auch eine riickwartige Erschliessung erhéalt. Das autofreie
Mobilitatskonzept, das in dieser guten Verkehrslage denkbar wére, bedingt eine
grosse Anzahl an gedeckter und ungedeckter Veloabstellplatze. Diese werden einer-
seits zentral in der Parzellenmitte und entlang dem gesamten Dahlienweg eingeplant,
wobei mdgliche Konflikte zwischen Fuss-und Veloverkehr innerhalb der Anlage mini-
miert werden. Entlang jedes Gebaudezuganges finden sich grossziigige Bereiche fiir
Veloplatze, was ausserst nachvollziehbar scheint, allerdings auch raumpragend wirkt.
Der Aussenraum dieser Planung ist gepréagt durch den Verzicht auf PW und damit auch
den Verzicht des Baus einer Einstellhalle. Entsprechend ist die Umgebungsnutzung
vielfaltig moglich und die Pflanzung von Grossgehdlzen unproblematisch. Die Projekt-
verfasser zeigen auf, dass eine Einstellhalle unter dem zentralen Platz in der Mitte
moglich wéare. Die Zufahrt vor dem Neubau im Westen und die damit geschaffenen

raumliche Abgrenzung zum Dahlienweg wird aber eingehend diskutiert.

Die Ostseite der Parzelle wird zusatzlich durch kleine Wege erschlossen, die jeweils zu
den rickwartigen Zugangen fiihren. Ausserdem sind private und halb6ffentliche Nut-
zungen vorgesehen. Die Qualitat dieser Aussenbereiche ist durch die unklaren Zuwei-
sungen eingeschrankt. Auch die Wohnqualitat kann hier hinterfragt werden, wenn St6-
rungen vorprogrammiert scheinen. Auffallig ist, dass der gesamte Aussenraum eher
mit einzelnen kleinteiligen Nutzungen tUberbelegt ist, was Klarheit im Entwurf vermis-
sen lasst. Der Mangel an grésseren zusammenhangenden Griinflachen lassen die Re-

genwasserversickerung von Dachflachen problematisch erscheinen.
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Der 7-geschossige Punkthochbau zur Schulstrasse scheint denkbar.

Der Umgang mit dem Bestand und die intensive Auseinandersetzung mit den vorherr-
schenden Typologien wird vom Beurteilungsgremium als sehr lobenswert aufgenom-
men. Mit gezielten Eingriffen wird die Erschliessung der beiden sidlichen Bestandes-
bauten geschickt ergénzt und erhélt jeweils einen Zugang Seite Dahlienweg. Diese
klare Adressierung zum Dahlienweg wird als sehr positiv bewertet, wird aber in der an-

gedachten zweiseitigen Erschliessung im Erdgeschoss verunklart.

Die angefligte Raum-inkl. Balkonschicht und die gekonnten Eingriffe in der Grund-
risstypologie ermdglichen 19 qualitativ hochstehende Wohnungen im Bestandesbau 1.
Bedingt durch die Parzellenform und den baurechtlichen Spielregeln konnte dieses
sehr geschickte und sorgféltig ausgearbeitete Konzept leider nicht auf den kleineren
Bestandesbau 2 im Stiden adaptiert werden. Letzterer wird entgegen dem Bestandes-
bau 1 nicht mit deiner Raumschicht erweitert, sondern nur mit einem Dachgeschoss
aufgestockt und verfligt auch nicht Gber einen neuen Lift. Die gewahlte Dachform ver-
sucht einen Ubergang zur kleinmassstéblichen Nachbarschaft zu schaffen, vermag je-
doch nicht zu tberzeugen und wirkt in der Gesamtanlage als weiteres additives Ele-

ment.

Der verformte Punktbau, der in seiner Grundform eher gross ausfallt, bietet mit der in-
nenliegenden Erschliessung ein 4-Spanner System mit méglichen 1-2 Mansardenzim-
mer pro Geschoss. Die Flexibilitat im Grundriss ist mit Schaltzimmer gewahrleistet,
wobei durch die Formgebung insbesondere die nordlich liegenden Kleinwohnungen
nicht Uberzeugen. Diese erhalten mehrheitlich eine nordostliche Ausrichtung. Die ge-
meinschaftliche Erschliessung fallt sehr grosszligig aus, ebenso verfligen die Woh-
nungsgrundrisse Uber grosse Erschliessungsbereiche, was sie weniger effizient
macht. Jede Wohnung ist auf min. zwei Seiten orientiert, was interessante Aussen-
raumbezige schafft. Dem Wohnbereich vorgelagert erhalt jede Wohnung einen priva-
ten Aussenbereich, der jeweils in Bezug zu einem Zimmer steht. Bedauerlicherweise
weisen nicht alle Wohnungen dieselben Qualitaten auf.

Das Beurteilungsgremium lobt das Arbeiten und die eingehende Auseinandersetzung
mit den bestehenden Gebaudestrukturen. In seiner konkreten Umsetzung vermag der
Leitgedanke «Einheit in der Vielfalty leider weniger zu Uberzeugen, denn die vorge-

schlagene Gesamtanlage wirkt additiv und auch im Aussenraum etwas collagiert.
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ARGE team k architekten & rollimarchini architekten |

Hanggi Basler Landschaftsarchitektur

Der Beitrag nimmt die spezifische Herausforderung der langgezogenen Parzelle zum
Anlass seiner stadtebaulichen Grundkonzeption. Im Anschluss an einen im Vorschlag
siebengeschossigen Kopfbau auf der benachbarten Parzelle 925, entwickelt sich die
Uberbauung mit vier linear angeordneten Zeilenbauten entlang des Dahlienwegs. Der
Punkthochbau zur Schulstrasse scheint denkbar, wurde aber nicht vertieft oderim
Hinblick auf mogliche Synergien (wenn auch nur als Option) mit dem vorgeschlagenen
Projekt verwoben. Als verbindendes Element der einzelnen Baukorper wird ein Hybrid
aus Laubengang, Balkonschicht und einer Art “rue-interieur a I’exterieur” vorgeschla-
gen. Durch die alternierend versetzte Anordnung der Baukorper entstehen unter-
schiedlich charakterisierte Vorbereiche und Moglichkeiten zur Adressbildung. Bereits
auf der Ebene des Stadtebaus zeichnet sich der Vorschlag durch einen grossen Ge-
staltungs- und Ordnungswillen aus, der in einem gewissen unaufgelosten Kontrast zu
sich selber und zur bestehenden Quartiersstruktur steht.

Die Adressierung im Projekt ist klar geregelt und gelungen. Der Dahlienweg dient
dabei dem Durchgang und der 6ffentlichen Erschliessung; Er wird damit zur Spielstra-
sse und der Langsamverkehr darin durch Aufbordungen bei der nordlichen Zufahrt si-
chergestellt. In Verbindung mit an den Weg angrenzenden Aufenthalts- und Spielberei-
chen bietet die Stid-West-Seite der Bauflache grosszligige, vielfaltig nutzbare Aussen-

raume fur alle Altersgruppen.

Neue Beldge werden v. a. als Mergelflachen bzw. Schotterrasen ausgebildet, was die
Neuversiegelung beschrankt und der Regenwasserversickerung vor Ort dient. Im Nor-
dosten der Anlage befindet sich das grosse Spielfeld. Aufgrund der Lage wird dessen
Qualitat jedoch hinterfragt. Der Zugang ist iiber einen kleinen Platz, iiber den eine
Passerelle verlauft, angedacht. Dies erscheint einengend und wenig nutzerfreundlich.
Im Bereich der Spielflache wird zudem die Regenwasserversickerung vorgesehen.
Dies scheint problematisch und unpraktikabel. Auch die im Osten ausgewiesene Blu-

menwiese scheint aufgrund der dauerhaften Beschattung unrealistisch.

Grundsatzlich wird das interessante Zusammenspiel der Aussenbereiche gelobt, wie
auch der Zusammenhang samtlicher Griinbereiche, wodurch eine gelungene Einbet-
tung der Neubauten in einen Gringurtel entsteht. Aufgrund der angemessenen Tiefga-
ragengrosse und deren Lage ist die Pflanzung von Grossgehdlzen moglich.
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Die vorgeschlagenen vier Baukdrper werden mit durchgéngigen Laubengéngen in
Langsrichtung verbunden und erschlossen. Dieses lineare Element bildet zusammen
mit einem kompakten, Uberzeugend bespielten Grundraster das pragende Element der
Architektur und der Nutzungskonzeption. Die Laubengange Ubernehmen polyvalent
verschiedene wichtige Funktionen. Sie stellen einerseits die (halboffentliche) Ge-
baudeerschliessung sicher. Andererseits weiten sich die Lauben im Bereich der sich
Uberlagernden Baukorper 1 und 2 bzw. 3 und 4 zu eigentlichen Gelenken mit Haupt-
treppe und grosszlgigem Lift. Damit entsteht eine sehr effiziente Erschliessung. Zwi-
schen Baukorper 2 und 3 wird auf Erdgeschoss und zweitem Obergeschoss eine Ver-
bindung der Bauten vorgeschlagen, welche zugleich den Aussenraum gliedert (EG) und
die Wohniiberbauung um eine gemeinschaftliche Terrasse erweitert (OG). Ausserdem
bilden die Lauben zugleich private Vorbereiche, Aufenthalts- und Abstellflachen fir
die einzelnen Wohnungen. Ob die Funktionalitat der direkten Hauszugange auch als
Abstellbereiche realistisch ist, bleibt fraglich.

Das Wohnungsangebot ist innerhalb des vorgegebenen Rasters und der prégenden
Elemente reichhaltig und durchdacht. Zwar bestehen je nach Lage der Laube - diese
liegt abwechselnd pro Baukdrper im Westen oder Osten der Wohnung - unterschiedli-
che Qualitaten beziliglich der Ausrichtung. Diese werden jedoch geschickt genutzt und
in der Anlage der jeweiligen Wohnungsgrundrisse reflektiert, so dass im Effekt eine
durchgéngig hohe Wohnqualitat entsteht. Alle Wohnungen schliessen zweiseitig an die
Langsfassade an; damit werden allen Wohnungen Vorbereiche im Laubengang sowie
private Balkon auf der gegentberliegenden Seite zugeordnet. Der Eintritt in die Woh-
nung erfolgt zwar sehr unvermittelt jeweils direkt in die Kiiche, scheint aber optimier-
bar. Die Wohnungen selber sind klar, funktional geschnitten und bieten mit den gleich-
grossen Raumkammern eine hohe Nutzungsflexibilitat. Im Regelfall orientieren sich
offentlichere Wohnbereiche (Kiche) zur Laube, die privaten Rdume zur abgewandten
Seite. Eine flexibel nutzbare, gut proportionierte Mittelzone vermittelt geschickt zwi-
schen diesen Bereichen. Sie bildet - analog zu den Laubengéngen fir die gesamte
Siedlung - das eigentliche Rickgrat in den individuellen Wohnungen. Einzelne Woh-
nung wie auch die jeweiligen Baukorper gewinnen durch diese einfache Grundkonzep-
tion an Klarheit, Okonomie und Rationalitit, ohne damit (iberdefiniert oder starr zu

wirken.

Neben den gemeinsame nutzbaren Flachen der Lauben und der drei unterschiedlich
gestalteten und bespielten Hofen in den Aussenrdumen werden den Bewohnern auch
Teile des Dachgeschosses als Terrasse zuganglich gemacht. Damit gelingt es dem Pro-

jekt, die engen Verhaltnisse der Parzelle geschickt auszunutzen und in unterschiedli-



chen Graden von Offentlichkeit und Privatheit auf allen Ebenen zu bespielen. Dieser
Anspruch wird auch im architektonischen Ausdruck der Fassaden umgesetzt. Offentli-
chere Bereiche (Lauben) sind als erschliessende Schicht den eigentlichen Hausfassa-
den an jeweils einer Langsseite vorgelagert lesbar. Sie wirken - horizontal gegliedert
und mit zuséatzlichen Treppen aus dem Aussenraum zuganglich - einladend, vermitteln
aber durch die gewahlte Tiefe auch die notwendige Privatheit. Dem gegeniber stehen
die Wohnfassaden, die durch die alternierend vorgeschlagenen, sehr gut proportio-
nierten Balkone einen eher vertikalen Zug aufweisen. Diese Ansichten zeichnen sich
durch einen etwas verspielteren, wohnlichen Charakter aus und helfen damit, die
Massstablichkeit der Bauten lesbar zu machen und die Lange zu brechen.

Der Entwurf zeichnet sich durch eine durchdachte Konzeption und Ausarbeitung be-
zlglich Angebot und Wohnungstypologie, Architektur und Stéadtebau aus. Der spiirba-
re Ordnungswillen flhrt einerseits zu einem stringenten Entwurf und bringt eine ge-
wisse Klarheit in das durch seine Heterogenitat ausgezeichnete Quartier. Andererseits
besteht die Gefahr einer gewissen “Sperrigkeit”, einer solitdren Erscheinung oder
Fremdheit im Quartier. Durch die sorgféltige Bearbeitung der Fassaden und Aussen-
raume wird ein Wohnblockcharakter zwar deutlich relativiert, die zugrundeliegende
Differenz zwischen neuer Ordnung und vorherrschender stadtraumlicher Geschichte
bleibt aber spiirbar. Ebenso Giberzeugt ein spiirbarer Kontrast zwischen Wohn-und Er-
schliessungsfassaden sowie deren tatsachliche polyvalente Nutzbarkeit nicht ab-
schliessend.
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Ausgehend von einem Teilerhalt der Bestandsbauten entwickelt das Projekt eine neue,
einzigartige Raumfigur. Durch systematische Liickenfillung zwischen den Bestands-
bauten entsteht ein Uber die gesamte Lange des Grundstlcks zusammenhangender,
maandrierender Gebaudekomplex, der einen neuen, grosszigigen Freiraum auf-
spannt. Die kraftvolle Geste entfaltet im Modell eine raumliche Kraft, die trotz ihrer
etwas ortsfremden und Uberraschenden Prasenz Ubergeordnete Beziige herzustellen
und sich in eine stadtraumliche Lesart einzufliigen versteht. Gleichwohl bleibt zu be-
zweifeln, ob die Bezugsgrésse Nachbarschaft in Realitdt lesbar wiirde. Und so zeigt
sich der Uberlange Baukdrper nicht nur 6ffnend fir die Flachen, sondern im Gegenzug
auch trennend in Bezug auf die Umgebung.

Ausgehend von der neuen, hindernisfreien Erschliessung der Bestandsbauten, entwi-
ckeln die Projektverfassenden das Herzstlck des Entwurfs: Jeweils zwei Wohnungen
werden Uber einen neuen Treppenturm erschlossen, der gleichzeitig sowohl Garten-
zimmer als auch Filter zum gemeinschaftlichen Freiraum, sowohl atmospharisches als
auch funktionales Raumangebot ist. Das schon gesetzte Element ermdglicht eine star-
ke Adressbildung fur die einzelnen Wohnungen und wird in der Repetition zum identi-

tatsstiftenden Moment flr das ganze Areal.

In so einfacher wie geschickter Anpassung des Grundrisses erlaubt die Neugliederung
der Wohnungen in den Bestandsbauten zur Laube hin einen vielfaltig nutzbaren
Schwellenraum anzubieten, der den Wohnwert der Einheiten um ein interessantes An-
gebot erweitert. Aus nicht abschliessend nachvollziehbaren Griinden wird das gut
funktionierende System dann aber im Bereich der Aufstockung verlassen und in ein
starreres Raster mit jeweils paarweise angeordneten, gleich grossen Individualzim-

mern Uberfihrt.

Das gleiche Muster dient in der Folge auch fir die Entwicklung der Neubauten, kann
hier jedoch nicht mehr die gleiche Qualitat bieten. Fir die neuen Grundrisse wird es
versaumt, die Chance des Grundkonzepts auf andersartige Weise geschickt wahrzu-
nehmen fur ein erweitertes Angebot an Losungen. Es entstehen im Gegenteil Fehler
ohne Zwang, wie die Schlafzimmer an der Laube oder der Verzicht auf das Schwellen-

zimmer.



Als folgenreicher Entscheid entpuppt sich schliesslich die Umsetzung des Wohnungs-
schlissels, die zur punktuellen Einfihrung klassischer Laubengange fiihrt, das Kon-
zept dadurch massiv schwacht und die proklamierte Beweglichkeit des Konzepts nicht
bestatigen kann. Die letztlich starre Figur fihrt in der Repetition der Struktur zu einer
grossen Zahl gleichartiger Wohnungen, die in dieser Anzahl als problematisch erachtet
werden und in der seriellen Erscheinung die Kondensation des gemeinschaftlichen Le-
bens verhindert.

Direkt am Siedlungseingang offnet sich die Grossform zur weitladufigen Anlage. Auf-
grund der konsequenten Konzentration auf das abgesteckte Baufeld und die gewahlte
Bauweise werden viele Freiflachen im Areal moglich mit grossen Aufenthaltsqualita-
ten. Der Dahlienweg wird zur Spielstrasse umgewidmet und bietet damit in Verbindung
mit den angrenzenden Spielbereichen grossziigige Spielmdglichkeiten fir alle Alters-
gruppen, ob Spielfeld, Spielplatz oder anderen Aufenthaltsbereichen. Aufgrund der
Tiefgaragen-Lage sind grosszlgige Bepflanzungen auch mit Grossgeholzen moglich,
was die Beschattung der sudlichen Aufenthaltsbereiche auf natiirliche Art ermdéglicht.

Als Ubergang zwischen offenen Flachen und kleinrdumigeren Strukturen wird der
Fuss-und Veloverkehr tiber einen neuen Weg direkt vor dem Gebdudekomplex ent-
langgefihrt. Mogliche Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmenden in diesem Be-
reich sind zu befirchten. Die durch die Treppentirme und Gartenzimmer geschaffene,
natirliche Distanz zu den Geb&uden, wird als multifunktionale Vorzone den EG-Woh-
nungen zugeschrieben. Die Interaktion zwischen privaten und gemeinschaftlichen Be-
reichen werden kontrovers diskutiert und sind im Zusammenhang mit der abgewand-
ten Gartennischen an der Ostseite zu lesen. Hier finden sich in Ergdnzung zu den weit-
laufigeren Flachen auf der Westseite, den Erdgeschosswohnungen zugeordnete, oder
Uber die Waschkichen erreichbare gemeinschaftliche, intimere Grinflachen als Rick-
zugsorte. Der interessante Ansatz scheint aufgrund der schattigen Lage und zumin-
dest im Bereich der Neubauten beengten Dimension, stark abgetrennt und in der Nut-

zung fraglich.

Die das Baugebiet umgebenden Areale werden kaum in die Konzeption der Freirdume
einbezogen. Die mdgliche Neubebauung von Parzelle 925 wird zwar wie gewinscht
dargestellt, entfaltet jedoch - abgesehen von der Synergie einer gemeinsamen Zu-
fahrt zur Tiefgarage - weder zwingende Abhangigkeiten noch deutliche Mehrwerte.
Die offene Einfahrt unterstreicht jedoch die Zasur zwischen der reichhaltigen Innen-
welt und den Réndern der Siedlung.
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Das Projekt bezaubert durch seine sorgfaltige, mit feiner Poesie skizzierten Vision, die
trotz Grossform zu einer subtilen Leichtigkeit in der Erscheinung fihrt. Der Beitrag
Uberzeugt gleichsam durch seinen mit feiner Klinge geschnittenen Umgang mit dem
Bestand und dessen Uberformung. Leider erweist sich der eingeschlagene Weg in der
Umsetzung als Sackgasse. Die Jury sieht im gewéahlten Vorgehen grosses Potenzial
und bedauert, dass es nicht gelingt, die fur die Bestandsbauten so Uberzeugende und
in der stadtraumlichen Figur so pragnante entwerferische Erfindung in gleicher Fines-
se auf das Gesamtprojekt zu Ubertragen und fiir die Neubauten eine ebenbirtige Ant-
wort zu finden. Dies ist umso enttduschender, weil sich bei nédherer Betrachtung
durchaus Lésungswege abzeichnen, die Systemfehler in der Erschliessungsfigur bei-
spielsweise mit geschickten Massnahmen an den Enden der Zeile und in den Knicken

die Unregelméssigkeiten in ein Potenzial zu Uberfihren.
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